Disability
Rights

dl o
Callfornla

California’s protection & advocacy system

Disability Rights California

Hwéng dan Tw Tro gitip cho Ngwéi
thué nha dang Doi mat véi Vu kién
Truc xuat

Thang Nam 2021, An béan sé6 7168.05 - Vietnamese

Hwdng dan nay cung cap thong tin tdng quan dé giup céac duong su ra toa
ma khodng ¢ luat sw hiéu vé quy trinh cda vu kién chiém gity bat hop phap
(con duwoc goi 1a "vu kién truc xuat"). Quy trinh vu kién chiém gitp bat hop
phap la quy trinh phap ly ma chi nha phai thuc hién dé truc xuat nguoi
thué nha. Mac di hwéng dan nay khong thé dé cap dén moi kha nang co
thé xay ra trong vu kién chiém gt bat hop phap, nhwng né dworc viét dé
gitp cung cép hiéu biét co ban vé cac quyén cta ngudi thué trong qua
trinh nay. Muc luc (trén trang 1 va 2), va so dd quy trinh vu kién chiém gity
bat hop phap va trinh bay twong thuat (tlr trang 3 dén trang 5), cung cap
blre tranh tdng quan dé& quy vi tham khao lai khi st dung hwéng dan nay.

Néu quy vi 1a nguoi thué nha dang can tro' gilp, quy vi cé thé lién hé véi
trung tam tw tro' gilp cla toda an dia phwong, noi quy vi cé thé nhan sy
gilp d& dé& ndp cac mau don tda an, bao gébm ca nhirng mau don bat budc
doi vai vy kién chiém gitk bat hop phap. Trung tam tw tre gilip clia toa an
khéng thé cung cép cho quy vi I6i1 khuyén phap ly, nhwng c6 thé cung cap
cho quy vi thong tin vé céc td chirc phap Iy khac c6 thé dai dién cho quy vi
hoac cung cap cho quy vi I&i khuyén phap ly.



Tim trang web cua tda an dia phwong va théng tin vé trung tam tw tro gidp
cua quy vi tai day: https://www.courts.ca.gov/find-my-
court.htm?query=browse_courts.

LUU Y — déi khi trong cac vu kién truc xuét, chi nha co thé thué luat sw dai
dién cho ho. Do d6, xuyén subt hwéng dan nay, thuat ngl “chd nha/luat sw
cta chl nha” sé duwoc st dung dé chi chti nha néu chl nha khéng thué luat
sw, hodc chi luat sw clia chl nha néu chd nha thué luat sw.

Disability Rights California cam két vé sy cong bang cho tat ca moi nguoi
cling nhw vai trd ctia nhivng nguei chuyén gidi/ngwdi da dang tinh
duc/ngudi lién gidi. Chung t6i st dung dai tir “ho” trong tai liéu nay dé chi
tat cd moi nguoi dan California.

An pham nay khong phai 1a 1&i khuyén phap ly va khéng thay thé cho I
khuyén phap ly.

An pham nay khéng phai 14 I&i khuyén phap ly va khong thay thé cho I&i khuyén phap ly. 1
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1. Téng quan Chung

1.A. So dd Quy trinh Vu kién Truc xuat (Chiém gitr B4t hop phap)

LUU Y: phan nay trinh bay nhitng gi s& dién ra khi chd nha tuan theo cac luat vé truc xuét. Néu
quy Vi khdng chéc liéu cha nha cta minh ¢6 tuan theo cac luat vé truc xuat hay khong, thi quy v
nén tham khao y kién cta luat sw bién ho cho vu kién truc xuat.

Lwu y — Truedc khi chli nha ndp don khiéu nai chiém gilr bat hop phap 1én toa an, ho phai cung
cap cho ngudi thué mot thdng bao bang van ban. Thong bao dwa ra mot khoang thoi gian nhat
dinh, tir 3-90 ngay, dé thwc hién mét hanh ddng — chang han nhw thanh toan tién thué nha chwa

trd, khac phuc vi pham hop déng, hoac roi khdi noi thué.

¥

Tra loi

]

—
T

Nguoi thué co 5 ngay
toa * dé phan hoi!

Giay triéu tap va Bon khiéu nai — cac tai liéu toa an phai dugc tong dat cho nguoi thué nha
hoac mét thanh vién trong hé gia dinh trwéc khi chi nha cé thé bat dau vu }(ién chiém gilr bat
hop phap. Khdong dwoc tong dat nhirng tai liéu nay sau khi théng bao da hét han.

\ Khéng tra 1&i

trong phién xét xt.

Phién xét xt - Trong vong khoang 10 ngay
ké tr ngay nop dqn tra 1&i, sé nhan dwoc thw
thdng bao ngay hau toa. Phién xét x(r sé

dwoc an dinh trong khodng 21 ngay.

Dan xép — c6 thé dién ra trwdc hoac 1
_________ Phan quyét Vang mat
I Hoan thihanhva 1
I Khang nghi Phan quyét |
I Vang mat |
e e e e e - = = J

) 4

Théng

\ 4

¥

Thua

=

O lai va tra tién thué con no

Cam vao nha — 7-9 ngay sau, canh sat trwdng

Cam vao nha

s& dang théng bao yéu cau roi di. 5-7 ngay sau,
canh sat trwdng sé quay lai va budc tat ca moi

ngu&i phai roi di sau 5 phit. Sé khong cho nguoi
thué thoi gian dé dong géi do dac.

*C4c ngay toa (lam viéc) khong bao gdbm Thir By, Chi Nhat va cac ngay |1 cua toa.
Ngay 0 = ngay ngui thué nhan dwoc téng dat, Ngay 1 = ngay tiép theo.

Néu duwoc tdng dat trwe tiép — 5 ngay toa
Néu téng dat thay thé dén thanh vién gia dinh — 10 ngay theo lich + 5 ngay toa

Néu dang 1&n clra nha ngwdi thué va gvi thw bwu dién — 10 ngay theo lich + 5 ngay toa
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1.B. So dd Quy trinh Vu kién Truc xuat (Chiém gitr Bat hop phap)- Phién
ban Twdng thuat

LUU Y: Phan nay trinh bay nhitng gi sé& dién ra khi ch nha tuan theo cac
luat vé truc xuét. Néu quy vi khéng chac liéu chd nha ctia minh ¢ tuan
theo cac luat vé truc xuéat hay khong, thi quy vi nén tham khao y kién cua
luat sw bién ho vu kién truc xuét.

Bwdc 1 Théng bao tir Cha nha — Trudc khi chi nha ndp don khiéu nai
chiém gitr bat hop phap 1&n tda an, ho phai cung cap cho ngu®i thué moét
thédng bao bang van ban. Thdng bao dwa ra mét khoang thdi gian nhét
dinh, t& 3-90 ngay, dé thwc hién mdt hanh déng — chang han nhw thanh
toan tién thué chwa tra, “khac phuc” (stra chira) vi pham hop déng, hoac
“roi khdi” (ra khoi) noi thué. Néu quy vi c6 cau hdi vé cac bién phap bao vé
khi bi truc xuét trong dich COVID-19 do chwa thanh toan tién thué nha, va
cac quy tac thong bao dac biét, hay truy cap:
https://www.disabilityrightsca.org/post/coronavirus-housing

Bw&c 2 Giay triéu tap va Pon khiéu nai — Céc tai liéu tda an phai duoc
“tdng dat” (chuyén) cho ngwdi thué nha hodc mét thanh vién trong hé gia
dinh trwéc khi ch nha cé thé bat dau vu kién chiém gilr bat hop phap.
Khéng dwoc tdng dat nhivng tai liéu nay sau khi théng bao da hét han.
WARNING — sau khi ngui thué nhan dwoc gidy triéu tap va don khiéu nai,
nguwoi thué cé 5 ngay téa* dé phan héi bang “don tra 167", dung mau don
cua tda an, va nép né cho tdéa an. Trung tam tw tro’ gilp cua tda an dia
phuwong cé thé gitp ngudi thué trong viéc dién mau don nay. Quy vi cé thé
tim thay trang web clia tda an dia phwong va thong tin lién hé tai day:
https://www.courts.ca.gov/find-my-court.htm?query=browse _courts

* Cac ngay tda (lam viéc) khéng bao gébm Thur Bay, Chu Nhat va cac ngay
|& cla toa. Ngay 0 = ngay nguoi thué nhan duoc tdng dat, Ngay 1 = ngay
tiép theo. Néu duoc tong dat tryc tlep, nguoi thué cé 5 ngay tda dé ndp
don tra 1oi. Néu don khiéu nai va giay triéu tap dwoc tdng dat cho thanh
vién trong gia dinh (° tong dat thay thé”) thi sé la 10 ngay theo lich + 5 ngay
tda dé ndp don tra 16i. Néu déng lén ctra nha nguwoi thué va g thw buu

dién, thi sé 1a 10 ngay theo lich + 5 ngay tda dé ndp don tra |oi.
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Bwéc 3.A. Néu ngwei thué khéng nép Pon tra 1&i — Phan quyét Vang
mat va CAM VAO NHA.

Tda an c6 thé ra phan quyét vang mat chong lai ngwdi thué néu ho khéng
ndp don tra |&i déi voi don khiéu nai va gidy triéu tap. Diéu nay c6 nghia la
nguoi thué sé ty dong bi truc xuat ma khéng can phién xét xt. 7-9 ngay
sau phan quyét vdng mét, canh sat trudng sé dang théng bao yéu cau roi
di, va 5-7 ngay sau, canh sat trwdng sé quay lai va budc tat cd moi ngudi
phai roi di sau 5 phut. S& khong cho nguoi thué thei gian dé déng goi dd
dac. Sé& cé nhirng hinh thirc khac phuc cé thé st dung dwoc goi la “hoan
thi hanh an” va “khang an” néu co ly do phap ly giai thich tai sao viéc truc
xuét khéng nén dién ra. Tuy nhién, nhi¥rng hinh thirc khic phuc nay rét
hiém khi xay ra va con tuy theo thwc té cu thé, vi vay ngudi thué nén tham
khao y kién cua luat sw vé truc xuét.

An pham nay khéng phai 14 I&i khuyén phap ly va khong thay thé cho I&i khuyén phap ly. i



Bwdc 3.B. Néu ngwei thué ndp Pon tra 1o - Dan xép hoac Xét xir

Dan xép — nguoi thué va chi nha thue hién mét thda thuan.

HOAC

Xét xtr - Noi chung, trong vong khoang 10 ngay ké tir ngay ndp don tra Ioi,
nguwdi thué sé nhan dwoc thw théng bao ngay hau tda. Phién xét x&r sé
dwoc an dinh khodng 21 ngay sau khi nguoi thué givi don tra 1i. Tuy
nhién, nguoi thué khdng nén cho rang ho sé nhan duwoc théng bao kip
thdi, ma nén chd ddng lién hé véi Toa an dé biét ngay xét xir ctia minh.
Néu ngwoi thué thua phién xét xtr — Ngwei thué Sé bi CaAm Vao Nha —
quy trinh dang théng bao va thdi gian cdm vao nha twong tw nhw d3 trinh
bay trong Budc 3.A.

Néu ngwoi thué thang phién xét xir — Ngwei thué O lai va Tra Tién
thué Con No.

An pham nay khéng phai 14 I&i khuyén phap ly va khong thay thé cho I&i khuyén phap ly. 8



2. Tra I&i Giay triéu tap va Pon khiéu nai-Mau don Tra I&i va
cac Mau don khac ctia Toa an

Phan nay gii thich vé cac mau don thwong dwoc ndp cho toa an sau khi
ngwoi thué nhan dwoc glay triéu tap va don khleu nai. Ngoai ra con c6 cac
lien két cung cép cac nguon tro' giup bd sung vé cach dlen cac mau don,
va noi dé nhan dwoc hé tro thém. Phan nay sé cung cap thém théng tin vé
cac mau don sau:

Don tra loi

N6i dung dinh kém don trd 16i (khéng béat budc)
Bang chirng Téng dat

Yéu cau Xét x&r Bdi thAm doan (khéng bat budc)
Mién trir phi (khéng bat buéc)

Pon tra 1oi:

Bé phan hoi don khiéu nai clia chi nha chong lai minh trong giay triéu tap
va don khiéu nai, ngw®i thué co thé gwi "don tra 1&i" cho toa an de:

e phu nhan b4t ky tuyén bd sai léch nao cla chi nha trong don khiéu
nai, va
e duwa ra bat ky bién hd nao ma ho cé thé cé doi voi viéc truc xuat.

Néu khong c6 phan hoi doi vai don khiéu nai da dugc ngp, tham phan
hodc thw ky toa an c6 thé dua ra phan quyét vang mat, va khoang 12-14
ngay sau, canh sat tredng cé thé cam ngu¢i thué vao nha ho thué.

Toa an da tao san ra mét mau don tra 10i. Quy vi c6 thé tim thay mau don
trong tai day: https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/UD-105.

Quy vi c6 thé tim thay hwéng dan chi tiét vé cach dién mau don tra | tai
day: https://www.disabilityrightsca.org/system/files/file-
attachments/Link_4_UD_105_Instructions.pdf, trong hwéng dan ctia ching
t6i vé& cach tra 1&i moét vu kién truc xuat tai day:
https://www.disabilityrightsca.org/publications/fact-sheet-how-to-answer-an-
eviction-lawsuit.

Quy vi c6 thé tim thay video ngan hwong dan tryc tuyén cho ngudi thué ve
cach dién mau don tra |oi tai day:
https://www.youtube.com/watch?v=NZNb3WVFo08s.
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Sau khi ngu®i thué ndp don tra I&i cho tda an, ngudi thué sé “téng dat’,
hodc gti ban sao don tra 0 cia minh cho chi nha cta ho (xem phan
“‘Bang chirng Tong dat” bén dwdi).

Noi dung dinh kém DPon tra I&i (khdng bat budc):

M6t sb nguwdi thué dwa vao ca cac ndi dung bién hd phap ly bd sung khéng
duoc liét ké trong mau don cau tra & cda tda an bang cach gl phan dinh
kém cung v&i don tréd I&i ctia ho. Quy vi cd thé tim thy phan dinh kém
mau tai day: Phan dinh kém 31 Phan dinh kém Toan Tiéu bang (pdf). Sau
khi xem can than phan dinh kém va cac néi dung bién hd, ngudi thué cé
thé danh dau vao cac 6 ma ho cho la ding. Quy vi cling c6 thé tim thay tép
PDF nay trong hwéng dan ctia DRC vé cach tra I&i mot vu kién truc xuét tai
day: https://www.disabilityrightsca.org/publications/fact-sheet-how-to-
answer-an-eviction-lawsuit.

Bang chirng Tdng dat:

M6t ban sao cta don tra & can dwoc téng dat (chuyén) cho chi nha hoac
luat sw clia chd nha. Tai California, nguwdi thué cé thé tdng dat tai liéu cho
chl nha cta ho qua dwéng bwu dién. Viéc tbng dat can dwoc thye hién bdi
mot ngudi trén 18 tudi khong lién quan dén vu kién truc xuat. Ngwdi dé can
dién va ky tén vao biéu mau "Bang chirng Tng dat".

Quy vi c6 thé tim thay biéu mau “Bang chirng Tbng dat” trbng tai day:
https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/POS-030. Quy vi c6 thé tim thiy
hwéng dan chi tiét vé cach dién biéu mau “Bang chirng Tdng dat” nay &
mat sau cla biéu m3u Bang chirng Tbng dat va tai day:
https://www.disabilityrightsca.org/system/files/file-

attachments/Link_7 POS _Instructions.pdf.

CAN TRONG: Sau khi hoan thanh viéc téng dat, ngudi thué can phai nop
ca “Bang chirng Tong dat” da dien day da va mau “Don tra 1&i” ban dau
cho toa an.

Yéu cau Xét xtr Boi thAm doan:

Nguwoi thué c6 quyén lwa chon dé vu kién ctia ho dwoc quyét dinh b&i mot
bbi thAm doan, la mét nhém céng chang quyét dinh vu kién, hodc b&i mot
thAm phan. Mot phién xét x&r cé bdi thAm doan, dwoc goi la xét xir boi
thAm doan, va nguoi thué phai yéu cau trwdc néu mudn cé mot phién xét
x0r bdi thAm doan. Mét phién xét x&r do thAm phan quyét dinh va khéng cé
bdi thdm doan dwoc goi la “xét x& trén buc” (bench trial). Cac phién xét xtr
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boi tham doan va xét xtr do tham phan quyét dinh déu co lgi thé va bat loi
rieng. Neu ngwoi thué khéng chac nén theo duoi loai hinh xét x&r nao, ho
c6 thé tham khao y kién cua luat sw vé truc xuat.

Néu ngudi thué mubn coé béi thAm doan, thay vi thdm phan, dé& xac dinh
két qua vu kién ctia ho, ho co thé yéu cau xét xt bdi thAm doan trong “don
tra 161” clia minh, hodc ho c6 thé ndp mot tai liéu rieng. Day la mau don toa
an tiéu chuan dé yéu cau viéc xét x&r bdi thAm doan:
https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/UD-150. Mau tai liéu Word ciing ¢
thé dwoc str dung dé yéu cau xét xt bdi thAm doan, dwoc dinh kém tai
day: Mau Yéu ciu Xét xir Bbi thAm doan (docx). Ngwei thué cé thé dién
vao cac phan dwoc danh dau va trong dau ngodc va chinh sira mét
trong hai mau don nay trwéc khi nép don cho toa an.

Néu ngudi thué quyét dinh yéu ciu xét x&r bdi thAm doan théng qua mét tai
liéu riéng thay vi don tra 16, ho sé can téng dat mét ban sao cla tai liéu
nay cho chl nha hodc luat sw cia chii nha, va ndp ban gbc cho toda an.
Xem phan “Bang chirng Téng dat” & trén dé biét hwéng dan vé cach thuc
hién viéc tdng dat, cach chuan bj va ndp biéu mau bang chirng téng dat.
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https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/UD-150
https://www.disabilityrightsca.org/system/files/file-attachments/Link_11_Demand_for_Jury_Trial_Template.docx

Yéu cau Mién trir Phi:

C6 nhirng an phi can phai trd dé ndp cac tai liéu cho tda an. Nguwdi thué cé
thé yéu cau miéen trir phi néu ho khéng du kha nang tra phi bang cach dién
vao cac mau don can thiét.

Quy vi c6 thé tim thay cac ban sao tréng ctia ba biéu mau mién trir phi tai
day:

https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/FW-001;
https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/FW-002;
https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/FW-003.

Quy vi c6 thé tim thay hwéng dan chi tiét vé cach dién cac mau don nay tai
day:

https://www.disabilityrightsca.org/system/files/file-

attachments/Link 9 Instructions on FW Forms.pdf.

LUU Y: Mau “FW-002: Yéu ciu Mién trir Phi Bé sung “chi dwoc dién va
ndp néu ngudi thué dang yéu cau xét xir bdi thAm doan, néu khéng, ngudi
thué chi can ndp mau “FW_001 Yéu cau Mién trv An Phi” va “FW_003
Lénh vé Mién triv An phi”.

LUU Y: nguoi thué khdng can glri cac ban sao ctia cac mau don mién trov
phi cho chd nha hodc luat sw cia chi nha, ho chi can ndp chang cho toa
an.

Tim Tro gitup O dau:

Néu nguoi thué can tre gilip dé ndp don tra 16, hoac bat ky mau don nao
khac, ho c6 thé dén trung tam tw tro giup dia phwong cla toa an, hoac nha
cung cap dich vu trg giup phap ly bién hd vu kién truc xuat.

Quy vi c6 thé tim thiy théng tin lién hé cla cac tda an dia phwong tai day:
https://www.courts.ca.gov/find-my-court.htm?query=browse courts.

Quy vi co thé tim thay to gioi thiéu dé dwoc tro gitp phap Iy bién hd vu
kién truc xuat tai day: https://www.disabilityrightsca.org/system/files/file-
attachments/Link 13 Housing Law_ List 2020-with SR _edits.pdf.

Diéu gi sé Xay ra Sau khi Ngwoi thué ndp Pon tra 1&i?

Trong vong khoang 10 ngay ké tu ngay nop don tra &1, nguoi thué sé
nhan dwoc mot thw thong bao ngay hau tdéa. Phién xét xir ciia ho sé dwoc
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https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/FW-002
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https://www.disabilityrightsca.org/system/files/file-attachments/Link_9_Instructions_on_FW_Forms.pdf
https://www.disabilityrightsca.org/system/files/file-attachments/Link_9_Instructions_on_FW_Forms.pdf
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an dinh trong khodng 21 ngay. Sau d6, cac vu kién truc xuat noi chung sé
dwoc giai quyét bang cach dan xép hoac xét xtr. Xem cac phan tiép theo
dé tim hieu thém veé tirng quy trinh nay.

An pham nay khéng phai 14 I&i khuyén phap ly va khong thay thé cho I&i khuyén phap ly. 13



3. Dan xep va Hoa giai

Phan nay cung cép théng tin vé ba cach ma mot vy kién truc xuat cé thé
dugrc giai quyét ma khéng can phai xét x&r — dan xep gidi quyét tranh chap
thay thé, va hoa giai. Ca ba quy trinh nay déu c6 thé 1a nhirng cong cu hiru
ich cho cé& hai bén trong vu kién truc xuét dé dat dwoc théa thuan ma
khéng phai trai qua qua trinh xét x& cang thang, tén thdi gian va khéng
chac chan. Phan nay bat dau bang cach trinh bay dan xép 1a gi, cach dwa
ra dé nghi dan xép, nhirng diéu can can nhéc khi thwec hién théa thuan dan
xép, va mot s6 vi du dan xép phd bién. Phan nay két thic véi mot sé hinh
thire khéc phuc co thé str dung dwoc néu khéng dat dwoc dan xép, va
thdng tin vé hoa giai va giai quyét tranh chéap thay thé.

Dan xép la qi va lam thé nao dé toi co thé dé nghi dan xép?

Théa thuan dan xép |1a cach ma cac bén — trong vu kién nay, nguoi thué
nha va chl nha trong mét vu kién chiém gi bat hop phap — co thé ty giai
quyét vu kién, thay vi dé thdm phan hoac bbdi thdm doan quyét dinh tai
phién xét xtr.

Mot sb tda an yéu ciu cac bén tham gia vao cai ma ho goi 1a “budi hop dan
xép bat budc” thudng dién ra trudc khi phién xét xtr bat du. Cac budi hop
dan xép bat budc co thé rat khong chinh quy. Vi du, ching cé thé la cudc
trd chuyén kéo dai nam phut gilra cac bén & hanh lang bén ngoai phong
x& an. Hodc, chang c6 thé chinh quy hon, va dién ra trong phong x& an cé
thdm phan dan cudc trd chuyén.

B&i vi cac chd nha da tham gia vao quy trinh vu kién truc xuét thwéng dau
tw tién vao doé — vi phai trd an phi va cé thé la phi luat sw — nén viéc ch
nha tiép can nguwoi thué dé dé nghi tw dan xép it khi xay ra. Tuy nhién, viéc
dan xép c6 thé co i cho chi nha, thay vi phai chi nhiéu tién hon cho mét
phién xét x&. Vi nhirng ly do nay, néu ngudi thué quan tdm dén viéc dan
xép vu kién, thay vi tranh kién tai phién xét xt&r, ngw&i thué co thé mudn
tiép can chi nha ctia minh dé dé nghi dan xép. Ngay ca khi toa an da yéu
cau mot budi hop dan xép bat budc, nguwdi thué van cé thé thtr dan xép vu
kién v&i cht nha trwde khi dién ra budi hop.

Céc cudc dam phan dé dan xép cé thé bat dau bang moét cudc trdo chuyén
khéng chinh thirc hodc bang mét dé& nghi dé hai bén bat dau dwa ra cac dé
nghi qua lai. Vi du: ngudi thué co thé dwa ra dé nghi, va chi nha hoéc luat
suw cua chl nha sé tra 1&i ddng y hoac khéng. Chi nha ciing ¢6 thé dwa ra
dé nghi nguorc lai dbi voi dé nghi clia ngudi thué, va ngudi thué co thé
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chap nhan diéu nay, tr chdi diéu nay, hodc dwa ra dé nghj nguoc lai cla
riéng ho.

B&i vi s& d& hon cho cac bén dé biét dwoc nhirtng gi mbi bén hira sé thuc
hién néu diéu nay dwoc thwe hién bang van ban, ngudi thué va chi nha
thworng dwa ra cac thda thuan bang van ban, bao gdm moi diéu khoan
quan trong dbi véi ho, va dam bao rang ca ngwdi thué va chi nha déu da
ky tén vao d6. Bang cach do, néu mét bén khéng lam nhirng gi ho da thda
thuan, thi bén kia c6 thé nho dén toa an. (Xem bén dwéi dé biét cac vi du
vé diéu khoan dan xép.)

Néu cé vé nhw ngudi thué khong thé dat dwoc thda thuan véi chd nha, thi
ho c6 thé tw bién ho tai phién xét x& cé thAm phan hoac bdi thAm doan.
LUU Y — theo §1152 Bé luat Bang chirng California, d& nghi dé dan xép vu
kién khéng thé dwoc sir dung dé chéng lai mét nguwdi nao do tai toa an.

Cac vi du vé thda thuan dan xép thwdng thay:

1. Thwong lwong vé Viéc Chuyén Di: Néu ngudi thué mudn chuyén di, day
la mét s diéu can can nhéac khi thwong lwong mét théa thuan dan xép:

e Thei gian: Khi nguoi thué hdi vé thei gian ho can chuyén di, ho
nén biét rang chi nha sé ludn mudn thwong lvong co loi dé thoi
gian nay ngan nhat cé thé. Vi du — néu ngudi thué cé thé chuyén
di trong 30 ngay, thi nguoi thué nén de nghi chuyén di trong 60
ngay. Hodc néu nguoi thué biét ho can 60 ngay, thi ho nén dé
nghi 90 ngay.

e Tién Thué Qua Han: Nguwoi thué co thé thuwong lwong vé viéc bd,
hodc mién khodan tién thué nha con no, phi luat sw, va an phi. Do
khi chi nha chi mudn |4y lai c&n hd va sé déng y mién sb tién thué
nha con no néu ho chuyén di. Ngwdi thué ciing cé thé yéu cau
chd nha déng y mién bat ky khoan tién thué nha nao ma ho no,
néu chang han, ho khong tra tién thué nha vi can hd cta ho dang
& trong tinh trang toi va chi nha da khéng stra chiva cac van dé
doé.

e Tién dat coc: Nguoi thué cé thé can nhac bé tién dat coc dé ddi
lay viéc dwoc mién hodc gidm tién thué nha hoac cac khoan phi
khac con no.

e Khéng dwa Vu kién Truc xuat vao Ho so: Nguoi thué co thé
thwong lwong d& ddm bao rang hd so tda an cltia ho dwoc niém
phong. Diéu nay sé gilp ngan vu kién truc xuat khéng xuét hién
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trong ho so' cong khai va lam ton hai dén tin nhiém clia ho hodc
khién ho khé thué duwoc can hé trong twong lai.

2. Thwong lwong vé viéc Thanh toan va O lai:

Néu nguwdi thué mubn & lai, va ly do vu kién chiém gitr bat hop phap 1a vi
tién thué nha hodc cac khoan phi khac chwa dwoc thanh toan, thi nguoi

thué co thé sé phai tra toan bd hodc mot phan sé tién thué nha hodc cac
khodn phi khac chwa thanh toan dé dwoc & lai can ho.

Trong don khiéu nai ban dau, cht nha co thé sé yéu cau ngudi thué tra
toan bo hoac hau hét so tién thué nha con ng, phi luat sw, va an phi.
Nguwdi thué co thé thwong lvgng vé viéc bd, hodc mlen cho nhirng chi phi
nay, hodc giam bot so tién phai trd. Dwdi day |a mot sb diéu can can nhac
trong cac kiéu thwong lwong nay:

e Thanh toan Toan bd: Nguoi thué co thé tra tat ca sbé tién duoc
yéu cau dé dbi Iy viéc théi kién.

e Lén ké hoach Thanh toan: Nguoi thué co thé yéu cau thanh toan
theo ké hoach néu ho chwa tra dwoc tat ca sé tién dwoc yéu cau.
Can trong, néu ngudi thué quén thyc hién mot khodn thanh toan
theo ké hoach, thi ho c6 thé bi truc xuit ma khéng can théng bao
thém.

e BO/Mién: Chli nha co thé dé dang mién tién thué nha, cac khoan
phi va chi phi qua han néu nguoi thué co ly do bién ho hoac chu
nha mudn gitr nguoi thué. Vi du, néu mot ngudi thué khoéng tra
tién thué nha vi can hd cta ho & trong tinh trang tdi té va chd nha
khéng slra chira cac van dé dé, ngudi thué nha co thé dé nghi
chd nha cho ho tra it tién thué hon cho dén khi stva chira xong,
sau do thanh toan tién thué nhw binh thwdng khi can hd da duoc
stra chira.

e Khéng dwa Vu kién Truc xuat vao Ho6 so: Nguoi thué co thé
thwong lwong dé dwoc thoi kién trwdce toa, va dé toda niém phong
hd so vu kién.

CAN TRONG: néu nguoi thué khong tuan theo cac diéu khoan clia thoa
thuan dan xép, ho cé thé bi truc xuat.

Néu khong dat dwoc dan xép - Khac phuc dé khoi bi Tich bién va Tam
hoan Truc xuat
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Néu ngudi thué khéng thé dat dwoc dan xép, trudc khi phién xét xir bat
dau, ho van cé thé dé& nghi thdm phan cho ho thanh toan moi khoan con no
dé ho c6 thé & lai can hd. Moi ngudi thuwong de nghi “Khac phuc dé khai bi
Tich bién” (§1179 B6 luat Té tung Dan sw) néu ho gap hoan canh khé
khan, nhwng khéng co ly do bién hd hgp phap. Pé du diéu kién cho bién
phap khac phuc nay, ngudi thué phai:

1. Tra tat ca tién thué nha con no trwdc ngay xét xi;

2. Co kha nang thuc té de thanh toan tat ca tien thué nha trong twong
lai; va

3. Co thé thanh toan phi luat sw, an phi, va cac chi phi khac.

Néu ngudi thué khong thé dat dwoc dan xép, va da bj toda an ra Iénh truc
xuét, thi ngwdi thué cling cé thé dé nghj tda an cho “tam hoan” (ho&c tam
dirng) viéc truc xuét trong tbi da 40 ngay, nhwng chi nha cé thé yéu cau
phai thanh toan cho 40 ngay d6. (CCP §1176.) Lwu y, ngudi thué chi co
thé yéu cu viéc “hoan thi hanh an” néu chd nha cé mat vao ngay xét xir
hodc ho da glri thdng bao don phwong (ex parte, thong bao trwéde bang
van ban) cho chi nha. Nguoi thué cé thé hadi vé cac thi tuc cua toa an dia
phwong cua ho voi thw ky phong Xt an hoac trén trang web cla toa an dia
phuo’ng néu ho co6 thac méc vé viéc lam thé nao dé dwa ra thong bao cho
viéc “tam hoan”. Néu nguwdi thué yéu cau “hoan thi hanh an” vi qua kho
khan, ngudi thué can dwa tat ca hé so clia ho va cac bang chirng khac
chirng minh hoan canh kho khan dé ra toa. Vi du, nguwdi thué cé thé dwa ra
hd so'y té cho biét thdi gian ma ho da phai & trong bénh vién.

Giai quyét tranh chap thay thé va hoa giai la gi?

Giai quyét tranh chap thay thé (ADR) Ia thuat nglr dwoc st dung cho tat ca
cac cach giai quyét cac vu kién ma khong can dén phién xét x&r hodc quyet
dinh cla toa an. Mot sb quy trinh ADR c6 thé mang tinh tuy chon hoac rat
khéng chinh quy, nhirng quy trinh khac c6 thé la bat budc va chinh thive.

Hoa gii la mét loai hinh gidi quyét tranh chap thay thé. Hoa giai la mot
cu@c thao luén chinh thitrc voi ca hai bén cta vu kién nham né lyc giai
quyét toan bo hoac mét phan cia vu kién.

Chi phi
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Néu toa an to chtrc hoa giai thi khong phai tra chi phi tham gia hoa giai.
Tuy nhién, néu chi nha dwa luat sw dén hoa g|a| diéu nay sé lam tang phi
luat sw cta chu nha, ma ngwoi thué nha co thé sé phai chiu trach nhiém.

Lam thé nao dé ngudi thué biét dwoc liéu dich vu hoa gidi hodc mét dich
vu gidi quyét tranh chap khac cé dwoc cung cap hoac yéu cau tai toa an
cua ho hay khong?

Nguw&i thué nén haoi trung tam tw tro gidp cua toa an dia phwong hoac co
quan tro giup phap ly dé tim hiéu vé cac hoat déng dia phuo’ng cla tda an
va bat ky yéu cau nao dbi véi hoa gidi hodc cac hinh thire gidi quyét tranh
chép thay thé khac.

Diéu gi sé xay ra trong budi hoa giai?

Nguwoi hoa gidi sé noi chuyén véi ca hai bén dé gilp ho hiéu quan diém
cua nhau. B6i khi, ca hai bén cé thé & trong phong cung voi nguoi hoa
giai, dbi khi chi mét bén co thé & trong phong v&i nguwdi hoa giai.

Tinh bao méat

Céc cudc thao luan trong qua trinh hoa giai dwoc bado mat va khéng thé
duwoc st dung nhw I&i khai trwde tda. Ngoai [& duy nhéat dbi véi cac cude
thdo luan dwoc dua ra trwdce toa la trong qua trinh tb tung hinh sw. 1119
Bé luat Bang chirng Cal.

Ai la nqw¢i hoa qiai?

Nguw&i hoa giai la mot bén thir ba dwoc dao tao chuyén biét. Ngudi hoa
giai khéng phai 1a thAm phan, ma dbi khi 1a mét luat sw. Ngay ca khi mot
bén sai 100% va mét bén dung 100%, thi ngudi hoa giai sé khéng dirng vé
bén nao. Ngudi hoa gidi la trung 1ap. Ngwdi hoa gidi sé khéng quyét dinh
tinh hop phap hodc céng bang cla tranh chip. Ngwdi hoa giai sé dwa ra
cac cau hoi ctia mbi bén dé cb gang di dén thdng nhét gitra ca hai bén.

Két qua clia budi hoa gidi la gi?

Ciing giéng nhw cac thwong lwong dan xép, néu ngudi thué nha dat dwoc
thda thuan vé tat cad hodc mot phan cla tranh chép, thi tét nhat Ia ho nén
dwa ra thda thuan bang van ban. Théa thuan nén bao gdm céac diéu khoan
vé viéc kién duoc giadi quyét nhw thé ndo (vi du: bao gém céac diéu khoan
vé viéc niém phong vinh vién hé so tda an vu kién truc xuét theo 2.551
Quy téc chia Toa an California ngay ca khi budi hoa giai dién ra bén ngoai
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phong x& an). Can trong — ngudi thué khong nhét thiét phai chap nhan
cac diéu khoan dan xép ma chl nha/luat sw ctia chi nha hodc ngudi hoa
giai d& nghi. Néu nguoi thué khéng dat duwoc thdéa thuan, vu kién cta ho sé
lai dwoc dwa ra tda xét x&r nhw thé chwa tirng c6 budi hoa gidi nao xay ra.

Tai sao tham gia hoa qiai?

Néu nguwdi thué nha dang gap hoan canh kho khan khi cb gang giai quyét
vu kién v&i chl nha, thi mét ngudi hoa gidi cé thé gitp ngudi thué trao dbi
v&i chl nha. Néu ngudi thué khong dat dwoc théa thuan, ho van co thé ra
xét xtr. Ngay ca khi ngu&i thué khong dat dwoc théa thuan, ngudi thué cé
thé — thdng qua qua trinh hoa giai — tim hiéu diéu gi la quan trong dbi voi
bén kia dé giai quyét vu kién, diéu nay co thé giup ngudi thué trong viéc
dan xép sau nay.

Diéu gi sé xay ra néu ngudi thué nha can tre gitp hop ly dé tham gia hoa
giai?

Néu toa an clia nguoi thué dwa ra hoa gidi, thi ho co thé tham khao Phan 7
co tiéu de “Tro giup Hop ly tai Toa” & trang 37.
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4. Tim hiéu théng tin

Tim hiéu théng tin (Discovery) la ttr chi quy trinh phap ly trong mét vu kién,
trong do6 cac bén — trong vu kién nay la ngwdi thué nha va chu nha cua ho
— hdi nhau vé cac tai liéu, théng tin va 1&i thiva nhan. Ca hai bén trong vu
kién déu mudn nhirng théng tin nay tir phia bén kia dé ho cé thé st dung
tai phién xét xtr d& chirng minh cho vu kién cia minh, hoac st dung théng
tin nay dé cb gang thuong lwong dan xép trwdc khi xét xir.

Phan tiép theo cung cép théng tin vé quy trinh tim hiéu théng tin — bao gébm
cac bwdc va moc thoi gian cho viéc tim hiéu théng tin, ndi dung trinh bay
va cac vi du vé cac kiéu yéu cau tim hiéu théng tin khac nhau, va nhirng
phan dbi co thé dwoc dwa ra dbi véi yéu cau tim hiéu théng tin.

CAN TRONG - tat ca cac phan hdi cho cac yéu cau tim hiéu théng tin déu
phai dwoc xac minh. Dleu nay cd nghia la nguwoi thué sé phai ky, theo hinh
phat cta t6i khai man, rang tat ca théng tin dwoc cung cap trong tai liéu la
chinh xac va cac phan héi cia ho la dung su that va chinh xac.

Mobc thoi gian dé Tim hiéu théng tin trong Vu kién Chiém gitr Bat hop phap

B4t dau tim hiéu théng tin:

e 5ngay sau khi chi nha tbng dat cho ngui thué gidy triéu tap va don
khiéu nai HOAC

e 5 ngay sau khi ngudi thué ndp don trd 1&i vu kién chiém gilr trai phap
luat, tuy tredng hop nao xay ra trudc.

Viéc tim hiéu théng tin phai dwoc hoan thanh:
e nam ngay theo lich trwréc khi xét xu.

Can trong — ca hai bén bat budc phai phan hdi dbi véi viéc tim hiéu thong
tin ma ho dwoc tbng dat chinh xac. Dé tranh nhixng hau qua nghiém trong,
nguwoi thué trong qua trinh tim hiéu théng tin nén chuén bj va dwa ra phan
héi cho nhirng yéu cau nay truwdc thdi han luat dinh.

Nguwdi thué va chi nha ciing c6 thé thdéa thuan cac thdi han tim hiéu théng
tin khac. Tuy nhién, néu ho thda thuan mét théi han tim hiéu théng tin
khac, thi s& 1a tbt nhat néu théa thuan dwoc 1ap thanh van ban thédng qua
email, tin nhan, hoac thw.
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Lam cach nao dé nguwoi thué nha gtri phan hdi clia ho cho cac yéu cau tim
hiéu théng tin?

Ngudi thué phai nhdr ngudi khac givi thw phan hoi (“téng dat”) va ky tén
vao bang chirng tbng dat. Bang chirng tbng dat 1a mét ban tuyén bd bang
van ban rang ngudi dé da téng dat hodc chuyén cac thu tuc gidy to cho
nguwdi nhan. Ngudi tdng dat va ky tén vao bang chirng dich vu cho ngudi
thué nha phai la cw dan hodc nhan vién tai quan noi viéc givi thw dién ra va
phai tir 18 tudi tré 1en (tham khao phan “Bang chirng Téng dat” & trang 7).

DPiéu gi xay ra néu mét bén khong phan hoi cac yéu cau tim hiéu thong tin
hoac dwa ra tuyén bo sai léch trong cac phan hoi?

Tham phan c6 thé ra Iénh phat bén do, tuyén b bén do coi thuwong toa an,
yéu cau bén do tra phi ludt s cua bén kia, hodc phan quyét vé vy kién
triwdc khi phién xét xt&r dién ra.

Nguwoi thué nha co bao nhiéu thoi gian dé phan hdi cac yéu cau tim hiéu
théng tin?

C6 cac méc thoi gian khac nhau, tly thudc vao cach ngudi thué nhan
dwoc yéu cau:

e Né&u co6 nguoi tdng dat trwc tiép yéu cau tim hiéu théng tin cho ngudi
thué, thi ngudi thué cé 5 ngay theo lich ké tr ngay ho duoc tbng dat
dé phan hoi.

e Né&u c6 ngudi gri cho nguwdi thué yéu cau tim hiéu théng tin bang
cach gm qua dém, thi ngwoi thué c6 7 ngay ké tir ngay yéu cau
dwoc gli d& phan hoi.

e Néu cé ngudi giri cho ngudi thué cac yéu cau tim hiéu théng tin qua
thw thong thwong, thi nguwdi thué cé 10 ngay ké tlr ngay yéu cau
dwoc g dé phan hoi.

LWU Y — chli nha cling ¢6 5, 7 hodc 10 ngay ké tir ngay ngu i thué tng
dat yéu ciu tim hiéu théng tin d& phan héi, tuy thuéc vao phwong thire
tdng dat cia nguoi thué (truc tiép, glri qua dém, hay thw théng thudng),
nhw dwoc néu & trén.

Ly do phan hdi tim hiéu thdong tin la gi?
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Céc phan héi cé thé dwoc sir dung dé dwa ra cau hai vé tinh trung thuc
hodc dang tin cay cla bén phan hoi, hodc dé gidi thiéu, hodc dwa ra gidi
han vé viéc nhitng van dé nao co6 thé dwoc dwa ra trinh thAm phan trong
phién xét xtr. Day 1a ly do tai sao viéc phan hoi tim hiéu thong tin lai quan
trong, hay tham khao y kién cb van phap ly neu c6 thé, va dam bao rang
bén kia dang tuan tha cac quy tac trong yéu cau tim hiéu théng tin cta ho.

C6 nhirng kiéu tim hiéu thong tin khac nhau nao?

C6 nam kiéu tim hiéu théng tin:

1. Héi dap bang van ban (Interrogatories) - cau hdi bang van phai dwoc
phan héi bang van ban.

2. Yéu cau Tai liéu (Requests for Production) - yéu cau xem tai liéu hoac
bang ching hiru hinh.

3. Yéu cau Thira nhan (Requests for Admission) - yéu cau thira nhan mot
thue té 1a dung.

4. Lay 1o khai (Depositions) — phdng van truc tiép vé cac dir kién clia mét
vu kién.

5. Trat hau tda (Subpoenas) — cach dé yéu cau tai liéu, théng tin, hoadc
phéng van vé hodc tr mdt ngudi khdng phai 1a mot bén trong vu kién.

Mbi kiéu trong s6 5 kiéu tim hiéu théng tin s& dwoc giai thich chi tiét hon
bén dudi, kém cac vi du.

1. Héi dap bang van ban — cau hdi bang van phai dwoc phan hdi bang
van ban. Thudng thi mdt trong hai bén chi co thé tbng dat 35 cau hai
dang nay cho bén con lai. 2030.30 B6 luat té tung dan sw. Tuy nhién,
trong vu kién chiém gitr bat hop phap sé cé cac héi dap bang van
ban “theo mau”, ma nguoi thué nha sé can phai tra 10i tit ca cac yéu
cau, ngay ca khi cé hon 35 cau hoi.

LUU Y — trong vu kién chiém gilr b4t hop phap, chi nha la “nguyén
don” hoac bén khéi kién, va nguwdi thué nha la “bi don”, bén bi kién.
Dwéi day 1a cac vi du phd bién vé hdi dap bang van ban:

a. "Bi don & tai can hd cho thué tr khi nao?"

b. "Bi don c6 bao gid khdng tra tién thué nha dung han khéng?"

c. “Vui long liét ké bat ky diéu kién ndo clia can hd cho thué ma vi
pham luat dia phwong, tiéu bang va lién bang’.
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Ngu®i thué nén quan tdm dén chinh xac nhirng diéu dwoc hdi trong
cac cau hdi dang nay. Ho khéng can cung cép théng tin khéng duwoc
hai. Ngoai ra, ngudi thué cé thé can nhac viéc phan dbi cac cau hai
nay (xem phan Phan dbi Yéu cau Tim hiéu théng tin bén dwdi). Néu
nguwoi thué khong biét cau tra I cho cau hdi, ho cé thé néi rang “Bi
don khéng c6 du théng tin dé tra 1oi yéu céu sb [sd].”

2. Yéu cau Tai liéu — 12 né lyc dé xem xét nhirng tai liéu hoac bang
chirng hiru hinh khac ma phia bén kia c6 dé chirng minh cho vu kién
cia minh. 2031.010 dén 2031.510 B6 luat T6 tung Dan sw. Thdi han
ndm ngay |4 trong 2031.260 B luat Té tung Dan sy (CCP).

Dw&i day 1a cac vi du vé yéu ciu tai liéu:

a. “Cung céap tat ca cac birc anh ma quy vi c6 vé nhirng hw héng
nwdc sach trong can hd.”

b. “Cung cAp b4t ky thdng bao nao quy vi cé ma chii nha da gl
cho quy vi.”

3. Yéu cau Thtra nhan — 1a nd lwc dé cé dwoc mot sy kién dworc thira
nhan 1a dung, d& khéng can phai chirng minh né tai phién xét xdr.
Thwéng thi mot trong hai bén chi cé thé téng dat 35 yéu cau thira
nhan cho bén kia, khdng bao gdm cac yéu cau dé thira nhan ban sao
tai liéu la ban sao chan thwc. 2033.030(b) B6 luat T6 tung Dan su.

Sau day la mét vi du:

a. “Thira nhan rang Bj don cw tru tai 123 Main Street, Salinas,
California 93905.”

i. Néu nguwdi thué “thira nhan” diéu nay la dung theo yéu
cau thra nhan, thi ngudi thué khéng thé tranh cai, hoac
tranh luan rang diéu do khdng dung tai phién xét xi.

1. Gia sir nguwdi thué thwe sw sdng tai 123 %% Main
Street (mot ngdi nha nhé phia sau ngbi nha chinh)
va dé 1a mét can hd bat hop phap. Tai phién xét xt,
ngudi thué sé khong thé dé nghi thdm phan xem
xét liéu 123 % Main Street c6 phai |a mét can hd bat
hop phap hay khéng vi theo I&i thira nhan da nép
trvdc d6 chia ngudi thué, thi ngwoi thué cw tra &
123 Main Street, khdng phai 123 %2 Main Street.
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Trong phan hdi ctia nguei thué dbi véi Yéu cau Thira nhan, ho chi
can “thira nhan” nhirng tuyén bo 1a sw that 100%, va “phan bac”
nhirng tuyén bo khéng dung sw that. Yéu ciu Thira nhan cé thé nguy
hiém, b&i vi néu ngudi thué khong Kip thoi phan héi, chd nha c6 thé
yéu cau tda an ra phan quyét rdng ngwdi thué da thira nhan moi th
(d& nghi thAm phan "coi la da thira nhan Yéu cau") va sau do st
dung nhi*ng thira nhan nay khi xét xir dé chéng lai nguoi thué.

4. LAy 1&i khai — phdng van truc tiép vé cac dir kién ctia mot vu kién.
M6t trong hai bén cé thé yéu cau viéc lay 1o khai tr bén kia. Bat ky
nguwdi nao dworc 4y 1 khai (ngudi khai) sé phai thé néi sy that trong
thoi gian 14y I&i khai. Ngwdi khai o thé can phai xem cac vat ching
dé tra 1oi cac cau hoi.

Nguoi thué nha dwoc lay |&i khai chi phai tra I&i cdu hdéi ma ho dang
duoc hdi. Ngoai ra, néu ngudi thué khéng hiéu cau héi, ngudi thué
c6 thé yéu cau I&p lai hodc dién dat lai cau hdi, thay vi gia dinh rang
ho biét chi nha/luat sw ctia chli nha dang héi gi. Ngudi thué cling co
thé phan dbi cac cau hdi, va yéu ciu dwoc nghi dé di vé sinh hoac dé
an ubng.

Céc luat sw thwong tién hanh viéc 13y 16i khai tai van phong cda ho.
Bén yéu cau viéc 13y 1&i khai phai tra tién cho théng dich vién néu
ngudi khai can dén dich vu nay. Thuong sé co mét thw ky ghi chép
cua toa an co mat, ngudi nay sé ghi lai cugc phong van va tao ban
ghi cudc phdng van, va ban ghi nay sdn sang dwoc cung cép dé
mua. Thw ky ghi chép cla tda an sé hdi bén dwoc 4y I&i khai xem ho
c6 mudn bd chir ky ctia minh trén ban ghi hay khéng. Viéc ky tén vao
ban ghi 13y I&i khai cho biét rdng nhirng tir nglr dworc viét ra 14 nhivng
tor nglr ho da néi trong qua trinh lay |&i khai. Thwéng thi ngudi thué
nha khéng nén bd chir ky ciia ho. Ngwdi thué cé thé 1ay mét ban sao
clia ban 10 khai dé doc, xem xét va chinh stra, néu can, trwdc khi ho
ky tén — cho biét rang dé la nhirng t&r ng® ma ho da néi trong qua
trinh I4y I&i khai.

Viéc lay 10i khai co thé dwoc 1én lich vao mot ngay it nhat nam ngay
sau khi tong dat thong bao ve viéc lay |01 khai, nhwng viéc lay 101 khai
phai dieén ra nam ngay tried'c phién xét xt&r. 2025.270 B6 luat t0 tung
dan suw.
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5. Trat hau toa — trat hau toa 1a cach clia mot bén dé yéu cau tai liéu,
thong tin, hoac phong van vé hoac tr mot nguwoi khéng phai la mét
bén trong vu kién.

Tro giup Hop ly:

Néu ngui thué nha yéu cau bién phap tro gitp khi lay I&i khai, ho cé thé
glri yéu cau bang van ban cho chd nha/luat sw cla chd nha va’hoac goi
dién cho chl nha/luat sw ctia chd nha dé thao luan vé tro gitp hop ly. Hay
nh& rang, nhitng ngudi khuyét tat khéng can phai tiét 16 (cac) chan doan
cta ho dé yéu cau tro gitp hop ly.

Phan dbi cac Yéu cau Tim hiéu thdng tin

Ngudi thué cé thé phan dbi cac yéu ciu tim hiéu théng tin néu cé co sé&
phap ly. Dwi day 1a cac vi du vé cac kiéu phan dbi phd bién khac nhau.
Tuy nhién, can lwu y rang sau khi dwa ra phan dbi, ngudi thué van cé thé
phai tra 1&i yéu cau dwa trén hiéu biét clia ho, hodc néu ding nhw vay, ho
c6 thé ndi rang ho khéng cé da thdng tin dé tra Ioi yéu cau.

Sau kiéu phan dbi tim hiéu thdng tin phd bién Ia:

e Tinh lién quan (Relevance): chu nha/luat sw cta chd nha dang yéu
cau cung cap théng tin khéng lién quan dén vu kién.

e Tinh lién quan/quyén riéng tv (Relevance/privacy): cht nha/luat sw
cta chl nha dang héi cac cau hdi co lién quan dén théng tin dinh
danh ca nhan, hoac théng tin riéng tw.

e Qua réng va qua nhiéu (Overbroad and unduly burdensome): chii
nha/luat sw clia chii nha dang yéu cau cung cap qua nhiéu théng tin
ma rat khé dé cung cép.

e Suy doan (Speculation): chi nha/luat sw ciia chi nha dang cb géng
khién ngudi thué nha néi diéu gi dé ngoai tAm hiéu biét ciia ho hodc
ngoai nhirng diéu ma ho da trai qua.

e Cau hdi phtrc hop (Compound question): chu nha/luat sw cua chu
nha dang héi ngwdi thué mét cau hdéi co nhiéu phan ma can co6 cac
cau tra o riéng biét.

e Da hdi va da tra 1&i (Asked and answered): chu nha/luat sw ctia chu
nha dang héi ngwdi thué nha cung mét cau hdéi ma ho da tra 1.
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M®i kiéu trong so sau kiéu phan doi tim hiéu thong tin pho bién néu trén sé
dwoc giai thich chi tiet hon bén dwdi, kém cac vi du.

e Tinh lién quan: chi nha/luat sw ctia chi nha dang yéu cau cung cap
thdng tin khéng lién quan dén vu kién. Vi du, trong mét cau héi bang
van ban, chd nha héi nguwéi thué tén éng chu cua ho la gi, va éng chu
cla ho khong lién quan gi dén chuyén nha & ctia ho. Phan héi mau
cla ngudi thué co thé 1a: “Bi don phan déi Cau héi bang van ban sb
9 vi N6 yéu cu théng tin khdng lién quan dén qua trinh t6 tung nay.
Theo phan dbi néi trén, éng chd cda toi 1a Crystal Garcia".

e Tinh lién quan/quyén riéng tw: chii nha dang hdi cac cau hai lién
quan dén théng tin dinh danh ca nhan, chdng han nhw sé an sinh x3
héi, ngay sinh, s gidy phép lai xe ctia ngudi thué, hodc théng tin
riéng tw nhw tinh trang nhap cw cta ho hogc tinh trang khuyét tat
hodc théng tin y té cu thé. Nguwoi thué co thé phan dbi dwa trén: (1)
tinh lién quan, vi thdng tin khdéng lién quan dén vu kién chiém gilr bét
hop phap, va (2) quyén riéng tw vi do la nhirng théng tin ca nhan
dwoc bao vé cua ngwdi thué. Vi du: trong khi 14y 1&i khai, luat sw cla
chl nha yéu cau ngudi thué cung cép sb an sinh xa hdi ctia ho. Phan
hoi mau c6é thé 1a: "Tai phan dbi cau hdi nay trén co sé tinh lién quan
va quyén riéng tu". Nguwdi thué khéng can phai tra 1&i thong tin cé
nhan cua ho cho cau hai.

e Quaé rdng va qua nhiéu (Overbroad and unduly burdensome): chu
nha/luat s cua chi nha dang yéu cau cung cép qua nhiéu théng tin
ma rat kho de cung cép. Vi du: trong yéu cau tai liéu, cha nha yéu
cau moi glay cla bac sT ma ngwdi thué da tirng nhan duoc vé tinh
trang khuyet tat ma ho da mac phai trong vong 30 nam. Phan hoi
mau cla ngudi thué cé thé 1a: “Bi don phan déi Yéu ciu Tai liéu so 9
do qué rdéng va qua nhiéu ndi dung va khéng lién quan, vi né yéu cau
théng tin t» ba mwoi ndm trwdc va hop déng thué cla téi chi méi bat
dau 8 thang trwdc. Theo phan dbi nay, Bi don cung cap hai gidy cubdi
cung cua bac si nhan dwoc gan day nhéat va gilr lai cac tai liéu con
lai".

e Suy doan (Speculation): chii nha/luat sw ctia chdi nha dang co gang
khién ngwdi thué nha néi dieu gi d6 ngoai tam hiéu biét cua ho hoac
ngoai nhirng dieu ma ho da trai qua. Vi du: trong khi lay 1&i khai, luat

An pham nay khong phai I I&i khuyén phap ly va khong thay thé cho I&i khuyén phap ly. 26



suw cta chl nha hdi ngudi thué nha ho cé thé sé 1am gi néu chd nha
tra |0 cudc goi cua ho mac du chd nha da khc“)ng tra |0i cudc goi cua
ho. Phan hdi mau clia nguoi thué cé thé la: “Phan doi, cau hoi mang
tinh suy doan. Theo phan dbi nay, néu truo’ng hop dé xay ra, t6i co
thé sé n0| v&i chl nha vé viéc voi nwdc bi rd ri va yéu cau 6ng ta stra
chira n6 ”. LUU Y: Trudc tda, nguwdi thué khdng bao gid phai tra &
maot cau héi mang tinh suy doan. Tuy nhién, khi lay 1&i khai, khéng c6
thdm phan hién dién, vi vay ngudi thué cé thé phan déi va noi cau
hoéi mang tinh suy doan va khéng tra 101 cau hdi. Hoac ngudi thué cé
thé phan déi va néi diéu gi dé khéng anh huwéng dén vu kién cda ho.

e Cau hdi phtrc hop (Compound question): chd nha/luat sw cia cha
nha dang héi ngwdi thué mét cau hdi co nhiéu phan ma can cé cac
cau tra |&i riéng biét. Vi du: trong mét yéu cau thira nhan, luat sw cla
chl nha noi: "Bi don thira nhan rang minh da bat nhac 1&n vao luc
ntra dém ngay 9 Thang Ba, 2020 va ngay 3 Thang Tw, 2020 vi luc d6
cb ay dang t6 chire tiéc trong can hg". Phan héi mau cla nguoi thué

c6 thé 1a: “Phan dbi, Yéu ciu sé 9 1a mot cau hdi phirc hop. Theo
phan dbi nay, tw chéi tra 107",

e Da hdi va da tra 1&i (Asked and answered): chu nha/luat sw cta chu
nha dang héi ngwdi thué nha cung mét cau hdéi ma ho da tra 1oi. Vi
du: khi lay I&i khai, luat sw ciia ch nha héi "Nhw vay la quy vi da
khéng tra tién thué nha Thang Mw&i Mot phai khéng?" va ngudi thué
trd 1&i, réi sau dé luat sw lai hdi "quy vi da tra tién thué cha Thang
Muwdi Mot chwa?" Nguoi thué céd thé phan dbéi cau hdi thir hai bang
cach noi “phan dbi, da hoi va da tra 16i” va khéng phai tra |&i lai cau
héi th&r hai.

LU'U Y: néu nguoi thué nha gap kho khan trong viéc nho tén clia cac
kiéu phan doi trong khi lay 16i khai, ho van co thé n6i “phan doi” va ly do
phan doi theo cach ciia minh. Tham phan co thé sé can nhac dieu nay.
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6. A. Phién xét xtr - Gi®i thiéu
Phan nay giai thich nhirng gi xay ra tiép theo sau khi qua trinh tim hiéu
thdng tin két thic — giai doan bat dau xét xir. N6 dé cap dén nhirng diéu co
ban vé nhirng diéu sé& xay ra, cach ngudi thué nha cé thé chuan bj truéc
khi xét xtr, bao gdm ca nhirng gi s& mang theo dén phién xét xtr, va thad tuc
khi dén toa.

Xét x&r do Tham phan Quyét dinh hay Xét xir Bbi thdm doan?

Nhitng nguéi thué nha phai dén phién xét xt thay vi dan xep vu kién thdng
qua moét théa thuan dan Xép, 6 quyén Iya chon dé vu kién cda ho duoc
quyet dinh b&i mot béi thdm doan, 1a modt nhém cbng chung quyet dinh vu
kién, hodc bdi mot tham phan. M6t phién xét xdr cé boi tham doan, dwoc
goi la xét xur bdi thAm doan, va nhirng nguoi thué mudn diéu nay phal yéu
cau trudc (xem “Phan 2. Tra |1 Gidy triéu tap va bon khiéu nai — Mau don
Tra I&i va cac Mau don khac clia Toa an”, “Yéu cau Xét xir Boi tham
doan"). Mot phién xét x&r do thdm phan quyét dinh va khéng c6 béi thAm
doan duoc goi la “xét xr trén buc” (bench trial). Cac phién xét x& bdi thdm
doan va xét xir do thAm phan quyét dinh déu cé loi thé va bét loi riéng.
Néu nguwdi thué khéng chac nén theo dudi loai hinh xét x& nao, ho cé thé
tham khao y kién cla luat sw vé truc xuét.

Can trong: Do dai dich COVID-19, mét sé toa an chi té chirc xét xir tir
xa. Toa an c6 thé xét xtr qua dién thoai, qua chwong trinh may tinh,
hodc qua nén tang "Zoom", von cé thé truy cap dwoc théng qua may
tinh, dién thoai, hodc thiét bi khac cé néi mang internet hoic théng
qua truy cap dich vu dién thoai. Ngwei thué nha cé thé goi cho thw ky
cua toa an dia phwong hoac bd phan tw tro giup cua téa an dia
phwong dé biét thém thong tin vé cac tha tuc diéu tran tir xa cha toa
an.

Viéc can lam Trwdc khi Xét xiv

Truwdc khi xét xt, ngudi thué nha cé thé can:

1. Téng dat mét danh sach nhan chirng cho chu nha cta ho va cung
cap mét ban sao cho toéa an. Danh sach nhan chirng bao gém tén va
théng tin lién hé cha nhirng ngwdi ma ngwdi thué nha dy dinh sé dé ho
tuyén thé 1am chirng, hodc phat biéu trwdc tda cho ho. Danh sach nay
c6 thé bao gdbm chii nha hodc cac nhan chirng clia chi nha néu ngudi
thué nha can ho lam chivrng dé chirng minh luan diém. Ngudi thué nha
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khéng can phai goi cho tat cd moi ngudi trong danh sach nhan chirng
cua minh dé di lam chirng, nhwng nhirng ngudi khdng co trong danh
sach nhan chirng sé khéng thé lam chung.

2. Téng dat hwéng dan caa boi tham doan va mau phan quyét cho
chu nha/luat sw cua chu nha va nép moét ban sao cho téa an. Nguoi
thué nha nén goi cho trung tadm ty tr¢ giUp dia phwong hoac co quan
tro giup phap ly va lam theo cac thu tuc cua toa an dia phuo’ng cua ho.
C6 thé sé c6 san mot "Iénh cd hiéu lwc” kem huéong dan ctia thdm phan.
Vi du — mét sbé quan cé xét x tir xa trwe tuyén yéu ciu cac vat chirng
xét xtr phai dwoc glri vao thung nhan dé tai tda an hodc dwoc glri qua
email cho tda an, cung v&i viéc dwoc glri qua email hodc chuyén cho
chl nha/luat sw ctia chu nha.

Truwdc khi xét x&r, nguwdi thué nha nén:

1. Suy nghi vé nhirng 1ap luan ma ho dinh dwa ra va nhirng tai liéu,
hodc nhan chirng nao ma ho can dén dé gitp chirng minh lap luan
dé. Co thé sé hiru ich néu xem mau don tra 1&i dé biét minh da dwa ra
nhirng I&i bién hd nao. Mét sé ngudi thué thay hivu ich khi viét ra mot
dan y co badn ma ho mang theo khi dén phién xét x&r d& ho khéng quén
nhirng luan diém chinh ma ho mudn néi ra. Dan y nay c6 thé bao gébm
lap luan cda ho l1a gi, va dbi véi mbi luan diém cha lap luan - nhitng
bang chirng hodc tuyén b nao tr chinh ho hodc nhan chirng ma ho sé
st dung dé chirng minh diéu dé. Xem phan “Bang chirng” va “Nhan
chirng” trong Phan “Mang theo gi dén Phién xét xt” bat dau tlr trang 23
dé biét thém théng tin.

2. Suy nghi vé nhirng lap luan ma ho cho rang chi nha cé thé dwa ra,
va nhirng tai liéu hodc nhan chirng nao ma ho cé thé can dé giup
bac bé diéu nay. C6 thé hiru ich khi xem don khiéu nai ciia chi nha dé
biét ly do tai sao ho kién dé truc xuat ngwdi thué nha. Nguoi thué cé thé
thay diéu nay hiru ich vi sau d6 ho cé thé cdm thay thoai mai hon mét
chut vé nhirng gi sé dién ra, va cé thé chuan bj s8n sang dé phan hoi.
Vi du, néu ho biét chl nha sé& tuyén bd diéu gi d6 khdng ding sw that,
néu ho 1am vay, ngudi thué cé thé chuan bi bang chirng dé& chirng minh
diéu do l1a sai sy that.
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3. Xac dinh xem liéu minh c6 can théng dich vién hoac tro giup hop
ly de tham gia vao qua trinh xét xtr hay khéng. Xem Phan “Nhirng
van de Co ban khi Xét x&r” bén dwéi dé biéet thém thong tin.

4. Xac dinh xem liéu minh c6 can bo tri viéc giir tré va/hoéc phwong
tién di lai va/hoéc nghi lam dé c6 thé hau toa hay khéng. Xem Phan
“Nhirng van dé Co ban khi Xét x&” bén dwdi dé biet thém thong tin.

Nhirng van dé Co ban khi Xét xtr

Thei gian: Ngudi thué nha can dén tda sém. Ngudi thué nha can co du
thoi gian dé dén noi, di qua may do kim loai, tim phong xét xt ctia minh,
tim vu kién ctia minh trén “phiéu goi” va lam tha tuc véi thu ky tda an truéc
khi thdm phan hodc thw ky tda an bat dau goi tén cac vu kién vao thoi gian
da néu trong ngay hau toa cta ho. Phiéu goi 1a mot manh gidy dwoc dan
vao clra phong xét x&r hoac ghim I&n twéng canh clra phong xét xir, ghi tat
ca tén cac vu kién va ma sb ho so dwoc xét xir vao hom do.

Xét xir Twr xa: Neu phién xét x&r dwoc thire hién tir xa thay vi tryc tlep,
ngwoi thué nha van nén chac chan rang ho da co da thoi gian dé chuén bj
san sang moi th trwde khi phién xét x&r bat dau. Vi du, nguwdi thué nha co
thé can bd tri khéng gian noi ho sé truy cap vao phién diéu tran, cho du dé
la tir dién thoai hay may tinh cla ho, va dé kiém tra thir bat ky céng nghé
nao ma ho sé s dung, bao gém ca két néi internet, néu can thiét. Trong
kha néng tét nhat c6 thé, ngudi thué nha nén cd gdng ddm bao khéng gian
ho sé str dung duwgc yén tinh va riéng tw.

Trang phuc: Ngu®i thué nha nén cd gdng méc trang phuc gon gang.

Giir tré: C6 thé sé khong co dich vu gilr tré tai tda an. Moi nguwdi theo doi
phién toa phai gilr trat tw khi thAm phan ngdi trén buc ho&c khi Chap hanh
vién, ngwdi gibng nhw nhan vién bao vé trong phong xét xt, yéu cau ho roi
khoi phong xét xt. biéu nay cing dwgc thye hién twong ty voi cac cudc
diéu tran tlr xa — cac thAm phan s& khédng mudn bi phan tam bi bat ky
tiéng 6n xung quanh nao trong cudc goi, bao gém ca tré em.

Théng dich vién: Truwédc ngay ra tda, ngudi thué nha cé thé goi cho toa an
dia phwong dé yéu cau dich vu théng dich vién. Vao ngay diéu tran, nguoi
thué nha cé thé thédng bao cho thw ky tda an biét ho can théng dich vién
s&m nhét co thé, hoac khi ho bwdc vao phong x&r an. Néu thdm phan goi
dén tén vu kién ma théng dich vién khéng c6 & dé, ngudi thué nha co thé
dé nghi thAm phan dgi dén khi thong dich vién dén.
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Tror gitp hop ly tai toa: Vui ldong xem phan “Tro gitp hop ly tai Téa” bén
duadi.

Mang theo gi dén Phién xét xtr

Nguwoi thué nha nén mang theo minh tat ca bang chirng ho c6 va sap xep
ch}'mg theo thir tw, va yéu cau nhan chirng clia ho c6 mat tai toa vao thoi
diém diéu tran.

Bang chirng — Ddi véi tit ca cac bang chirng, ngwdi thué nha can mang
theo it nhat 1 ban gbc va 2 ban sao. Diéu nay 1a do chd nha c6 quyén xem
ban gbc va s& nhan dwoc mot ban sao. Thdm phan sé nhan dwoc ban gbc
va nguoi thué nha cé thé sir dung mét ban sao trong qua trinh xét xt. Néu
phién xét xtr dwoc tién hanh tr xa, ngwdi thué nha cé thé hai thu ky tda an
triedc hdm xét xtr dé tim hiéu vé viéc cac tai liéu sé dwoc xem xét nhw thé
nao trong qua trinh xét xu.

M6t sb vi du vé bang chirtng ma ngudi thué nha coé thé mang theo ra toa la:

e Cac anh chup nhirng khiém khuyét hodc diéu kién téi té trong can ho
cla ho;

e Ban sao cé chirng thwe clia bat ky bao cdo ndo clha s& y té, hé so
chinh phi hodc hé so kinh doanh;

e Tét ca bién lai tién thué nha hodc bang chirng thanh toan tién thué
nha; vi du: cac sao ké ngan hang cho biét vé séc rut tién, cudng
phiéu chuyén tién hoac bién lai; va

e BAat ky thw ttr, thédng béao, tin nhan van ban hoac lién lac thw thoai ndo
ma ngudi thué nha da cé véi cha nha cua ho. Vi dy, ngwoi thué nha
c6 thé mang theo bét ky thw ndo ma ho da givi cho chl nha dé yéu
cau stra chira hodc thdng bao cho chd nha vé bat ky van dé nao cla
can ho. Nguoi thué ciing c6 thé mang theo ca phong bi thw, vi tem
thw cho biét ngay glri thw va phong bi thw cho biét thw dwoc glri dén
ai, va ai la nguoi gli.

Can trong: Ngudi thué nha khéng thé tri hoan phién xét x& chi vi ho
khéng mang theo minh tat ca bang chirng ho cé (hodc ho phai gui
ching that chinh xac néu xét x&r qua internet). Nguwdi thué phai
chuan bj s8n sang moi thir vao ngay xét xr cla ho.

An pham nay khéng phai Ia I&i khuyén phap ly va khong thay thé cho I&i khuyén phap ly. 31



Nhan chirng — Nhan chirng phai cé mat tai toa khi bat diu xét xt, va sdn
sang tra 1&i cac cau hdi va lam ching. Vi du, ngwdi thué nha khéng thé
mang theo thw ctia ngwdi hang xém dén toa thay vi yéu cu ngudi hang
xém ctia ho c6 mét tai tda dé& lam chirng. Ly do la bén chd nha khéng thé
thdm van chéo |4 thw nay. Néu ngudi thué nha lo ngai rang nhan chirng
cta ho co thé khong dén toa, thi ngudi thué cé thé dwa ra trat hau toa.
Ngudi thué nha co thé cé duoc trat hau toa tir van phong thw ky toa an va
sau d6 nho ngudi khac tbng dat trat hau tda cho nhan chivng cla ho truwéde
khi xét xtr.

Néu nhan chirng yéu ciu, thi nguwdi thué cé thé phai tra chi phi di lai cho
nhan ching va phi 1am ching. ($35/ngay cdng véi chi phi cho sé dam thuc
té da di. 68093 B6 luat Chinh phu.) Ngwdi thué nha khéng phai tra chi phi
di lai cho chii nha hoac phi nhan chirng cia chti nha néu ho goi chd nha
hodc nhan chivng ctia chd nha dén dé 1am nhan chirng clia chinh ho.

Thu tuc khi dén Toa va Phat biéu tredc Toa — Van hoa Phong xét xtr

1. C6 thé sé co phiéu goi dwoc dan trén ctra phong xét x& hodc trén
twdng canh ctra ra vao. Nguwoi thué nha nén tim ma s6 hoac tén vu
kién cia ho va nhé ma so do la gi trén danh sach trong phiéu goi.

2. Tiép theo, ngudi thué nha sé vao bén trong ctra va xép hang dé néi
véi thw ky tda an rang ho da c6 mét, ma sé vu kién cla ho la gi, va
ho la Bi don. Luc nay, ngwoi thué nha cling xac nhan véi thw ky toa
an rang da co san théng dich vién néu ngudi thué can. Néu cé thé,
ngudi thué nha cling cé thé xac nhan vai thw ky tdoa an réng toa an
da biét vé yéu ciu tro gidp hop ly ma ngudi thué da ndp cho toa an.

3. Sau khi lam xong thu tuc, ngu®i thué nha can cé mét chd ngdi va
dam bao dién thoai di ddng cda ho tat hodc & ché dd im Iang. Néu
nguwoi thué nha dén sém va cé nhu cu, ho co6 thé dé nghi ndi
chuyén v&i chd nha hoac luat sw cia chd nha & hanh lang bén ngoai
phong xét xtr dé thtr dan xép vu kién. (Xem phan Dan xép, bat dau
twr trang 9). Tuy nhién, ngwdi thué nha nén chac chan rang ho da &
trong phong xét x&r khi thAm phan da “ngdi vao buc”. (“‘Buc” la chiéc
ban & phia trwdc phong xét xr ma thAm phan ngdi; “ngdi vao buc” cd
nghia 1a khi thAm phan ngdi vao chiéc ban do).

4. Khi tham phan di vao phong xét x(, tat cd moi nguai trong phong xeét
xtr phai dirng day néeu co thé. Khi tham phan ng0i, tat ca moi ngu i
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cing ngdi. Khi tham phan ngdi vao byc, nhitng nguwoi duy nhat duoc
noi la tham phan, cac bén dwgc goi lén trwwdc tham phan, va thw ky
toa an.

5. Khi goi tén dén vu kién ctia nguwdi thué nha, ngudi thué dirng 18n néu
c6 thé, va néi to ho clia minh hodc néi "Bj don". Sau dd, ngudi thué
di 1&n buc va ding trwedc tAm bién ghi Bj don néu ho co thé.

a. Néu nguoi thué nha can mot thong dich vién nhwng ngudi nay
khéng c6 mat, thi ngwdi thué co6 thé dé nghi thAm phan dé cé
duwoc moét thdng dich vién.

b. Néu ngudi thué nha van chwa cé co hdi néi chuyén véi chi
nha cla ho vé viéc cd gang dan xép vu kién va mudn cé co hoi
nay, ngudi thué cé thé yéu cau thAm phan cho phép ho vai
phut dé néi chuyén véi ch nha va luat sw ctia chd nha vé vu
kién. Sau do, ngwdi thué nha va chu nha/luat sw cda chu nha
sé& di ra ngoai hanh lang hodc mét phong riéng, néu cé san, dé
noi chuyén voi nhau. Sau khi cac bén néi chuyén xong, ho sé
quay vao bén trong va 1am thad tuc lai véi thu ky tda an dé vu
kién cGa minh dwoc tiép tuc xét x& trwdc thAm phan.

LUU Y: Cac tén thich hop dé xwng hé véi thdm phan 1a "Thwa Thadm phan”
va "Thwa Ngai”. Khi cac bén dirng trudc thAm phan, cac bén phai noi
chuyén v&i thAm phan chir khéng phai néi chuyén véi nhau. Néu ngudi
thué nha c6 thé, ho nén nhin vao thdm phan dé néi chuyén, chi khéng
phai n6i chuyén v&i chd nha/luat sw cua chu nha. Vi du: quy vi dang & trén
buc va luat sw clia chi nha noi véi thadm phan rang quy vi da déng y
chuyén di. Thay vi néi "khéng, t6i khdng cé déng y, 6ng/ba dang néi gi vay"
v&i luat sw do, thi quy vi sé ndi vi du nhw sau véi thAm phan: “Thwa thdm
phan, luat sw cia chi nha dang néi nhirng diéu ma t6i khéng néi. Nhirng gi
t6i da nai la t6i c6 thé s8n sang chuyén di néu ho cho t6i thém thei gian,
nhwng ching t6i van chwa cé co hdi thdo luan vé diéu nay. T6i co thé co
co hoi dé thao luan diéu nay v&i chi nha cla téi va luat sw ciia ho & hanh
lang khéng?”
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6. B. Phién xét x& — Tirng bwé'c mét

Phan nay sé gidi thiéu quy trinh chung tlrng buéc vé cach ma ca nguoi
thué nha 1an cht nha ndi vé cac khia canh cua cau chuyén, va lam thé nao
dé trinh bay bang chirng trong qua trinh xét xtr, bao gébm ca nhan chirng.

Xac dinh Danh tinh Tirng nguw®i va Thoi gian Xay ra cac Sv viéc?

Céc phién xét x&r vu kién truc xuét c6 thé dién ra nhanh chéng. Chl nha
(Nguyén don) sé trinh bay toan bé vu viéc cla ho trwdc. Sau do, dén luot
ngwdi thué nha (Bi don) trinh bay toan bé vu viéc cta ho. Ca hai bén déu
cé co hdi trai qua cac bwéc gidbng nhau dé cd gang chirng minh vu viéc
cta minh. Cac buwdc do la:

1. Tuyén bd M& dau — tédm tat ngan gon 1ap luan ctia méi bén vé ly do tai
sao ho m&i la nguwdi thang kién (chld nha hodc ngudi thué nha) va
nhirng gi ho dinh chirng minh hoac bac bo tai phién xét xu.

2. Nhan chirng Lam chirng — co hodi dé méi bén dwa ngwdi ra néi trudc
tdoa, dwoc goi la nhan chirng, dé ndi vé théng tin ma ho biét, hoac dé
xac nhan cac birc anh hodac tai liéu khac.

3. Thdm van Chéo — d&t cau hdi cho cac nhan chirng ctia bén kia (vi du:
nguwdi thué nha chéat van nhan chirng ma chl nha da dwa dén dé noi
chuyén).

4. Tai trwc van — thoi gian dé chat van nhan chirng ctia chinh mét bén sau

khi bén kia da thAm van chéo nhan chirng cta ho.

. Trinh bay Bang chirng — co hdi dé trinh bay bang chirng tai liéu.

o O

. Két thuc Lap luan — co hoi dé ca hai bén cung cap tom tat 1ap luan cua

ho, vé dau la bang chirng da dugc chirng minh trong phién xét xr, va ly
do tai sao tham phan hoac boi tham doan nén dong y vai ho.

Mbi buéc sé& dwoc gidi thich chi tiét hon bén dwdi cho ca chl nha va nguodi

thué, bao gdbm céac vi du va 1&i khuyén hiru ich. Lwu y: Mot sé thdm phan

s& khéng cho phép thye hién phan tuyén bé mé dau va/hodc két thac 1ap
luan trong vu kién truc xuat. Nhwng, vi du, néu mot bén cé co hoi dé thuc
hién tuyén bd mé dau, thi bén con lai cling phai cé co hdi thwe hién tuyén
bd m& dau — mbi bén déu co thé quyét dinh “tor bd” hodc khdng thwe hién

tuyén bé mé dau, nhung ho phai dwoc cung cap co hdi dé thic hién tuyén
bo m& dau.

Phan 1 - Vu viéc clia Chu nha
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Trong phién xét x& vu kién truc xuét, chti nha sé cé co hdi dau tién dé trinh
bay vu viéc cia ho — hodc chirng minh ly do tai sao ngu®i thué nha can bi
truc xuéat. D& trinh bay vu viéc, chi nha hoéc luat sw cla chd nha co thé
goi nhan chirng va/hoac dwa ra bang chirng. Trong qua trinh chi nha trinh
bay, ngu®i thué nha nén lang nghe can than va/hoac ghi chu lai bat cir
diéu gi ma chi nha/luat sw cda ho trinh bay ma khéng ding sy that hoac
khéng phai toan bd sy that. Diéu nay sé gitp ngudi thué nha chuan bi sdn
sang cho viéc thAm van chéo va dwa ra phan dbi. Viéc thAm van chéo va
phan dbi sé duoc thdo luan dwéi day trong muc sé bdn.

1. Tuyén B6 Mé& Dau: Chii nha sé bat dau vu viéc clia ho bang cach trinh
bay tom tat co ban vé ly do tai sao nguwoi thué nha can bi truc xuat.

2. Nhan chirng: Cha nha sé cho goi cac nhan chirng va héi nhirng cau
hdi ma ho cho rang sé giup chirng minh ly do tai sao nguwdi thué nha
can bj truc xuat. Chi nha/luat sw cia ch nha tham chi ¢ thé goi nguoi
thué nha dé lam chirng dé giup chirng minh vu viéc cia ho. Trong khi
cac nhan chirng ctia chid nha/luat s cua chu nha trinh bay, ngwdi thué
nha c6 thé phan déi nhirng diéu dwoc néi, néu céd co s& phap ly dé
phan dbi. Néu thAm phan néi "bac bd", nhan chirng c6 thé tra I&i cau
hai. Néu thdm phan néi "chap nhan", nhan chirng khéng thé tra I&i cau
hdi. (xem thém théng tin bén duéi vé viéc dwa ra phan déi trong qua
trinh xét x(r va trang 18 dé biét thém cac vi du vé phan déi).

3. Phan doi: Ngoai trr viéc dwa ra phan dbi, thAm phan sé khéng wa va co
thé mang ngudi thué nha néu ho ngat I&i phia bén kia hoac néi chuyén
trong khi bén kia trinh bay vu viéc ctia ho. Nhirng phan dbi thong
thwdng trong phién xét x&r 1a “tinh lién quan” (nhirng cau héi dwoc héi
khéng lién quan dén vu kién), hodc “mang tinh ddn doan” (nhan ching
dang I&p lai nhirng gi ngwdi khac da néi bén ngoai tda dé& chirng minh
nhirng gi ngwdi dé néi la nhirng gi da thwe sw xay ra). Vi du vé tuyén bd
mang tinh dén doan clia chd nha sé 1a: “hang xém cla nguwdi thué nha
da noi vai toi nhiéu 1an rang ngwdi thué nha da gay 6n ao vao ban dém”
khi ngwoi hang xom do khong cé mat véi tw cach la nhéan chirng tai toa.
Dwéi day 1a mot vi du vé cach ngwdi thué nha cé thé phan dbi trong khi
nhan chirng lam chirng: Luat sw cia chu nha héi nhan chirng cta chu

nha tai sao r)gu’é’i thué nha lai lam mét viéc gi dé. Ngwoi thué nha noi
I&n “phan doi, do mang tinh suy doan”, ngay sau khi cht nha dat cau hoi
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va chd thdm phan “quyét dinh” (quyét dinh xem ho déng y hay khong
ddng y v&i phan dbi). Trong truo’ng hop nay, thdm phan sé noi "chap
nhan", cé nghia 1a nhan chirng ctia chii nha khéng thé tra 1&i cau héi vi
nguwoi thué nha da dwa ra phan déi hop 1é.

4. Tham van Chéo: Ngay sau khi chd nha/luat sw ctia chii nha két thic
viéc dat cau hoi cho nhan chirng, ngudi thué nha sé cé co hdi dat cau
hdi cho nhan chirng twong tw. Diéu nay dwoc goi la thdm van chéo.
Muc dich cla viéc thdm van chéo la d& nhdn manh diéu gi d6 ma nhan
chirng da néi ma coé thé giup ich cho vu viéc ctia nguwoi thué nha, hoac
cb géng gidm bt tdn hai clia diéu gi d6 ma ho da néi ma sé anh hwéng
dén vu viéc ctia ngudi thué nha.

Sé rat hiru ich néu nguwoi thué nha ghi lai nhirng gi nhan chirng néi khi
chl nha/luat sw clia chd nha d&t cau hai, va viét ra bat ky luan diém nao
ma nguoi thué mudn nhan chirng lam rd hodc trd 1&i. Bang cach do, khi
dén lwot ngudi thué nha dat cau héi khi thAm van chéo, ho da dwoc
chuan bj san sang.

LWUU Y: nguoi thAm van chéo khdng dwoc hdi nhan chirng vé cac chi
dé méi, thay vao do, ho chi dwoc héi nhan chirng vé cac chi dé da
dwoc thao luan trong qua trinh thdm van tryc tiép. Diéu nay cé nghia la
néu nhan ching cla chl nha/luat sw ctia chd nha khéng dwoc hdi vé
chd dé hiru ich cho ngudi thué nha, thi ngudi thué sé phai doi dé héi vé
chi d& dé cho dén khi dén luvot ngudi thué trinh bay vu viéc cta minh.
Lac d6, ho cé thé coi ngwdi ndy nhw la nhan chirng ctia chinh minh va
hai nhan chirng vé cha dé dé.

Vi du: Cha nha chi hdi nhan chirng vé viéc thanh toan tién thué nha,
chr khéng héi nhan chiing vé diéu kién can hé téi tan khi thAm van truc
tiép. Trong qua trinh thdm van chéo clia ngudi thué nha, ho co thé hoi
cac cau haéi lién quan dén cac khoan thanh toan. Sau dé, khi dén lwot
ngudi thué nha trinh bay vu viéc cia ho, nguwdi thué cé thé goi ngu i
nay dé& lam nhan chirng clia chinh ho dé hdi nguoi nay vé diéu kién toi
té trong can ho cua nguwoi thué.

5. Tai trire van: Sau khi ngwoi thué nha két thiic tham van chéo nhan
chirng, luat sw ciia chu nha cé thé thwc hién “tai triec van” (cé nghia la,
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h&i cung nhan chirng d6 lan cubi vé cac cau tra I&i ctia nhan chirng cé
trong qua trinh thAm van chéo). Sau d8, thAm phan sé cho nhan chirng
nghi va luat sw clia chii nha co6 thé tiép tuc trinh bay bang chirng khac
va goi cac nhan chirng khac cua chu nha.

6. Trinh bay Bang chirng: Trong lwot trinh bay vu viéc cla minh, chi
nha/luat sw cla chi nha ciling cé thé dwa ra bang chirng tai liéu lam vat
chirng ma ho nghi rang sé giup chirng minh ly do tai sao ngu®i thué can
bi truc xuat. Vi du vé cac vat chirng co thé Ia anh hoac phi séc bi tra lai.

Khi trinh bay bang chirng trwdc tda, chi nha/luat sw cla chd nha can
phai lam mét sb viéc dé& dam bao rang bang chirng dwoc “nhap vao hd
so”. Néu bang chirng khéng dwoc “nhap” dung cach, thi thAm phan
hodc bbi thdm doan khéng thé xem xét né khi dwa ra quyét dinh cudi
cung.

DPA4u tién, nguoi thué duwoc phép xem cac vat chirng gbc va phai duoc
nhan mot ban sao cua cac vat chirng. Chu nha/luat sw cua chu nha
clng sé phal yé&u ciu chl nha hodc cac nhan chirng khac tra loi cac cau
hdi vé bang chirng tai liéu dé chirng minh ngudn géc tai liéu d6 va do 1a
ban sao dung va chinh xac. Ngwdi thué nha dwoc phép phan dbi bang
chirng dwoc thira nhan dwa trén “co s&” néu chi nha/luat sw cdia chi
nha khéng thé cho biét vé ngudn gbc clia tai liéu hodc ching co 1a ban
sao dung va chinh xac hay khong.

Xem “Phan 2 — Vuy viéc cia Nguwoi thué nha” bén duoi dé biét thém
théng tin vé viéc nhap bang chirng tai tda.

Phan 2 — Vu viéc ctia Ngudi thué nha:

DPé khéng thua kién, ngudi thué nha can chirng minh rdng chi nha:

(1) khdng chirng minh dwoc vy viéc cua ho hoac ]
(2) rang nguw&i thué coé cac ly do bién hd ngan khdng cho chu nha thang
kién.

Cac bu¢c trong vu viéc cia nguwdi thué nha cling tuan theo trinh tw va
cach thirc giong nhuw cac budc trong vu viéc ctiia chu nha.
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LWU Y: Dé nghi Bac don kién do Khéng da Tinh Thuyét phuc (Motion
for a Nonsuit). Sau khi Nguyen don dwgc cho “nghi” hodc dé dwa ra tat ca

cac nhan ching, va nhap tat ca cac bang chirng ma ho mudn nhap dé cb

gang chirng minh vu viéc ctia ho vé ly do tai sao nguo’l thué nha can bj truc
xuat, ngwoi thué nha cé thé dé ngh!,tham phan giai tan vu kién bang céach
bac don kién do khéng du tinh thuyét phuc. §581¢ B luat T tung Dan sw

Cal. Vi du: nguwoi thué co6 thé néi “Thwa Ngai, t6i xin dé nghi viéc bac don

kién do khéng du tinh thuyét phuc”. ThAm phan sé “chap thuan” hodc déng

y v&i dé nghi bac don kién do khéng du tinh thuyét phuc néu thdm phan
thdy chd nha khéng thé chirng minh vu viéc cta ho dwa trén bang chirng
da trinh bay cho dén hién tai. Néu dé nghi nay duwoc chap thuan, ngudi
thué nha khéng phai trinh bay vu viéc ctia ho vi vu kién sé& két thuc. Néu

thdm phan t&r chdi dé nghi nay, nguwdi thué nha van cé co hdi trinh bay vu

viéc ctua ho, ma dugc goi la bién ho.

1. Tuyén Bé M& Dau: Nguwdi thué nha sé ké cau chuyén cla ho cho thdm

phan hoéc boi tham doan. Hau hét moi nguwdi, bao gom ca tham phan
va boi tham doan, sé thay thong tin dé hiéu hon néu n6 duoc ké theo

trinh tw thoi gian, nghia la trinh ti ma né da xay ra. Ngwoi thué chi nén

dwa vao cac chi tiét cé lién quan dén cau chuyén, va giai thich tai sao
nhirng chi tiét d6 lai quan trong. ThAm phan c6 thé ngat 1&i ngudi thué
bang cac cau hdi. Ngudi thué sé can phai tra 16 cac cau hdi ciia thdm
phan va sau dé tiép tuc ké cau chuyén cua ho.

LUU Y: nhirng ngudi thué nha cé thé lo I&ng vé viéc quén diéu gi do

hodc mét tap trung néu bj ngat 1&i, cd thé mudn mang theo ghi chi hoac

dan y nhitng diéu ho mudn noi. Bang cach dé, néu tham phan ngat loi
ho bang mot cau hdi, ho co thé nhin vao ghi chu cia minh dé tiép tuc
noi tr doan bi ngat 10.

2. Nhan chirng: Nguwoi thué nha sé cé co hdi dwa ra nhan chirng cla

chinh ho, gidbng nhw chi nha da thwe hién. Ngwoi thué thwdng thay hivu

ich khi viét ra cac cau hdi ctia ho hoac nhirng diém ma ho mudn nhan
chirng néi trieédc dé ho khéng phai nhé moi thir mét luc.

Ngwoi thué nha sé goi lan lwot teng nhan chirng cua ho. Cac nhan
chirng chi o thé noi v&i tham phan nhirng dieu lién quan dén ly do tai
sao ngudi thué nha bj truc xuat. Cac nhan chuang ciing chi cé thé lam

chirng cho nhitng diéu ho da nhin thay, nghe thay, nglri thay hoac cam
thay. Cac nhan chirng sé khéng thé tw bat dau néi. Ma nguwdi thué nha
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sé& phai hdi nhan chirng ctia minh nhixng cau héi dé ho chia sé théng tin.
Tham phan sé& khéng héi cac nhan chirng ctia ngwdi thué nha cho
nguwoi thué nha. Tuy nhién, thAm phan cé thé cé mét sé cau héi cho
nhan ching trong qua trinh ngudi thué héi hodc sau khi ngudi thué két
thic viéc hdi nhan chirng. Nguwoi thué nha cling sé nhap moi bang
chirng ho muén théng qua nhan chirng ctia ho trong khi nhan ching
cta ho dang lam chivng. (Xem phén tiép theo vé nhap bang ching.)

Thwong sé hivu ich cho thAm phan va/hodc bdi thAm doan dé hiéu nhan
chirng 1a nhirng ai, ho co lién hé nhw thé nao va&i ngwdi da cho goi ho
dé 1am nhan chirng, va lam thé nao ho biét dwoc nhirng diéu ho biét.
Diéu nay dwoc goi la, "dat nén tang" (“laying the foundation”). Dwéi day
la mét bd cau héi mau cung cép vi du vé cach dat nén tdng cho nhivng
thédng tin ma nguoi thué nha cb gang héi d& nhan chirng chia sé:

Tén cua quy vi la gi?

Quy vi c6 lién quan gi dén can hd sé 9 & Phd 123 khdng?
Quy vi da tirng & trong can hé doé trwdc day chua?

N6 c6 phong tdm khéng?

Quy vi da st dung phong tdm chwa?

C6 van dé gi véi phong tdm khi quy vi s& dung né khéng?
Vui long trinh bay cac van dé.

Nhw dwoc minh hoa trong vi du nay, dé mét ngudi hang xém lam chirng
vé cac diéu kién cla phong tam, trwéc tién thAm phan hodc bdi tham
doan s& mudn biét xem nhan chirng 14 ai, va lam thé ndo ma ho biét
dwoc nhivng diéu ho biét vé phong tdm. Diéu nay gitp thAm phan hoac
bdi thdm doan quyét dinh mirc do dang tin cay ctia nhan chirng va
thdng tin ho cung cap.

Trong qua trinh nguwdi thué nha dwa ra cac nhan chirng ctia minh, chu
nha/luat sw clia chii nha c6 thé phan dbi cac cau héi ctia ngudi thué.
Khi diéu nay xay ra, nguoi thué nha sé ché thAm phan phan quyét vé
phan dbi trudc khi tiép tuc. Néu thAm phan néi "bac bd", nhan chirng cé
thé tra 1o cau héi. Néu thAm phan naéi "chip nhan", nhan chiing khéng
thé tra I&i cau hdi. Thdm phan cé thé sé cho phép ngudi thué nha dat
cau hdi theo cach khac (“dién dat lai” cau hdi).
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M6t kiéu phan dbi phd bién 1a do mang tinh dén doan. Cau néi sau day
la mét vi du vé viéc mang tinh ddn doan: "Nguwdi tho stra dng nwédc ndi
v&i t6i rang can hd cda téi khdng thé & dwoc”. Bé tranh bj phan dbi do
van dé mang tinh ddn doan nay, ngudi thué nha co thé goi tho stra éng
nwdc dén lam nhan chirng va nh tho stra 6ng nwée giai thich ly do tai
sao diéu kién dwong 6ng nwéc khién can ho clia ngudi thué khong thé
& dwoc. Sau do, luat sw clia chd nha/chl nha sé ¢c6 co hdi thdm van
chéo nguwdi tho stra dng nwéce.

. Thadm van Chéo: Sau khi ngudi thué hoan tat viéc dat cau hdi cta ho
dbi v&i trng nhan ching, chi nha/luat sw ctia chi nha sé cé co hoi
thAm van chéo cac nhan chivrng clia ngudi thué. Cha nha/luat sw cla
chl nha chi dwoc phép dat cau héi vé cing nhivng chii d& ma nguoi
thué nha da dat cau hai. Néu chl nha/luat sw cla chd nha hdi vé mot
chd dé khac, ngwdi thué nha cé thé phan déi cau héi vi “ndm ngoai
pham vi”.

. Tai trwec van: Sau khi chi nha/luat sw ctia ch nha thAm van chéo,
ngwoi thué nha cé thé hai nhirng cau hai tiép theo vé nhan chirng cta
ho. Diéu nay goi la “tai trwc van”. Ngudi thué nha phai gi¢i han cac cau
hdi ctia ho trong cac chd & ma chl nha vira héi khi thAm van chéo. Vi
du: néu chd nha/luat sw cla chi nha cét ngang gitra chirng |&i néi cha
nhan ching, hodc nguoi thué biét nhan chirng cia minh cé thé néi diéu
gi do hiru ich vé cha dé nay, thi ngudi thué cé thé hi lai cau héi do khi
tai trwc van.

. Nhap Bang chirng vao H6 so: Co mdt cach ma cac bén phai trinh bay
bang chirng d& ddm bao rang bang chirng ma ho da dwa ra xét xir co
thé dwoc thAm phan hoac bdi thAm doan xem xét. Phan tiép theo dwa ra
cac vi du vé cach ngudi thué nha cé thé nhap bang chirng.

ViDU 1

Ngwoi thué nha khong tra tién thué b&i vi chi nha da khéng stra chiva cac
van de trong can hé cua ho:

A. Nguwoi thué nha tao 3 ban sao ctia méi birc anh va tai liéu ma ho
mudn st dung. O mat sau ctia mdi birc dnh hodc & mat truwéc cla
trang dau tién cla tai liéu, nguoi thué viét Vat chirng A clia Bj don
(ca 3 ban sao sé hién thj [a VVat chirng A). Trén blrc anh hoéc tai
liéu tiép theo, ngudi thué ghi Vat chirng B cla Bj don (hién thi trén
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cé 3 ban sao). Trén blrc anh hodc tai liéu tiép theo, ngudi thué ghi
Vat chirng C clia Bj don (hién thi trén ca 3 ban sao), v.v.

B. Nguwoi thué nha néi véi thAm phan: "Téi da khéng tra tién thué nha
do diéu kién can ho t6i t& va chl nha da khéng stra chiva."

C. Ngu®i thué nha cung cap cac ban sao clia cac anh hodac tai liéu
cho chud nha/luat sw cia chi nha, sau do trinh cac ban sao cua
cac anh hodc tai liéu cho thdm phan.

D. Nguwdi thué nha xem qua tirng blre anh cung véi thdm phan va
cho thdm phan biét nhirng théng tin sau vé tirng brc anh:

1. Nguwoi thué nha ndi rang birc anh da mé ta cdng bang va
chinh xac cac diéu kién tai thdi diém blrc anh dwoc chup
va/hodc gibng vai diéu kién hién tai, va rang nguoi thué da
quen thudc v&i nhirng gi co6 trong blirc anh. (Mac du khong
bat budc phai nhap anh lam bang ching, nhung ngudi thué
san sang tra i ai da chup va né dwoc chup khi nao.)

2. Nguwdi thué nha cho biét chinh xac nhivng gi dwoc hién thj
trong blrc anh. Vi du, nguwdi thué nha nai, “khi m& nworc,
nwéc ro ri bén dwdi bén rira va ngwdi dung phai hirng nwée
vao mot cai x6 dé nwdc khong tran ra ngoai. Quy vi co thé
thay cai x6 mau vang cua téi dwdi bon rira mat”.

3. Nguoi thué nha cho biét van dé da tén tai trong bao lau.
Nguwdi thué da rat cu thé. Nguoi thué dwa ra bat ky bang
chirng nao ho cé vé thdi diém diéu nay bat dau, chdng han
nhw cac bao cdo cua thanh tra y té.

4. Nguoi thué nha cho biét vé thoi diém ho da ndi véi ngudi
quan ly/cht nha vé van dé nay. Ngudi thué dwa ra cac div
kién cé lién quan, chdng han nhw tan suét ho da néi véi cha
nha vé diéu dé. Xin nhic lai & day, ngwdi thué nha da rat cu
thé — vi du: thay vi trd 1o “moi lic”, ngwdi thué néi “mdi ngay
trong sudt ca thang” hodc “vao ngay 9 Thang Mudi Mét,
2020, t6i da goi cho 6ng Chi nha Notagood va dé lai thw
thoai, bdo 6ng ta vé viéc ro ri nuwdc trong thw thoai. Vao
ngay 10 Thang Mu&i M6t, 2020, t6i da nhan tin cho 6ng Chu
nha va yéu cau giup d& vé viéc rd ri nwéc. Vao ngay 11
Thang Mwoi Mot, 2020, téi da giri email cho 6ng Chu nha va
yé&u cau giup d& vé viéc ro ri nwdc. Va vao ngay 12 Thang
Muw&i Mot, 2020, t6i da giri cho 6ng Chu nha thw nay, duoc
danh diu lam Vat chirng sé 4 cla Bj don. Quy vi cé thé nhin
thay gidy bién nhan cua t6i tr bwu dién, vao ngay 12 Thang
Muwdi Mét, 2020, do 1a bang chirng bb sung cho viéc t6i da
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gUri thw. Gidy bién nhan nay dwoc danh diu lam Vat chirng
sb 5 cla Bj don”.

5. Ngwoi thué nha dé nghi thAm phan dé nhirng birc anh
dé dwoc “nhap lam bang chirng”.

6. Nguwdi thué nha cho biét chii nha c6 stra chiva cac van dé
cta can ho hay khéng. Vi du, ngwdi thué nha néi cho thadm
phan biét néu chi nha hira khac phuc sy ¢d, nhung sau do
khéng bao gi¢ lam.

7. Néu nguoi thué hoac gia dinh, ban bé cla ngwdi thué khéng
gay ra sw cd, nguoi thué néi cho thAm phan biét, va dwa ra
céac théng tin ¢ lién quan. Vi du, néu c6 gian, nguoi thué cod
thé noi, “Téi va gia dinh khéng dé thirc &n ra ngoai. Chung
t6i d6 rac khi da day va cat thung rac trong ta dé thung rac
khong bi db ra ngoai. Chung t6i cling rira bat sau méi bira
an va khong dé bat dia trong bén rira qua dém ”.

8. Nguwdi thué néi véi thdm phan vé viéc cac van dé cla can hd
da anh huwéng dén ngudi thué va gia dinh ho nhw thé nao.
Vi du, dbi v&i ro ri nwdc, ngudi thué céd thé noi, “vi bon rira
bi rd ri nén viéc rira bat rat vat va. Chang téi lién tuc phai di
ra ngoai san dé db xo6 va phai trat bd thirc &n va mang bat
dia vao bén tdm dé rira. Sau d6, ching t6i phai vé sinh bén
tam thwdng xuyén hon.” Hodc, vé gian, ngudi thué cé thé
ndi, vi du: “Téi lo rang |0 gian sé lay bénh. Téi c6 em bé can
choi bo trén san va c6 dd choi trén mat dat va téi khong
mudn con minh cham vao noi gian bd qua".

E. Déi v&i tit ca cac bang chirng khac nhuw céc bao céo y té, thuw ma
ngwoi thué da giri cho chd nha, v.v., trwdc tién nguoi thué sé duwa
ban sao cho chd nha/luat sw ctdia chd nha, va sau do trinh ban sao
cho thAdm phan. Twong tw, ngwdi thué sé giai thich cho thdm phan
nhirng tai liéu nay la tai liéu gi va tai liéu nao sé giup ngudi thué
chirng minh. Sau phan gii thich so bd nay, ngu®i thué sé dé nghi
dé cac tai liéu nay “dwoc nhap lam bang chirng”.

ViDU 2

Néu chl nha ndp don kién vi ho da thédng bao cho ngu i thué truéc ba
ngdy vao ngay 3 clia thang, nhung ngudi thué da cb gang tra tién thué vao
ngay 8 cla thang la thdi diém nguoi thué van thuong tra tién thué:
A. Nguoi thué nha néi véi thdm phan "Téi van thuwong tra tién thué
nha vao ngay 8 hang thang va chi nha chip nhan diéu d6”.
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B. Ngw¢&i thué nha trinh cho chi nha/luat sw cia chd nha va sau dé
thAm phan xem tat ca cac bién lai tién thué nha ctia ho dé ching
minh rang ho luén hodc van thwdng tra tién thué nha vao ngay 8
cua thang chr khéng phai vao ngay 1 cua thang.

C. Nguwdi thué nha da chuan bj s&n mot bang dir liéu cho biét nhivrng
ngay ho da tra tién thué nha trong nam qua hoéc lau hon va néi
cho thdm phan biét rdng mbi khoan thanh toan va ngay thang trén
bang déu thé hién ngay gi& ma ho da tra tién thué nha.

D. Nguoi thué nha dé nghi nhap cac bién lai va bang div liéu doé 1am
bang ching.

LU'U Y: Chl nha/luat sw clia chi nha sé co thé dwoc hdi nhan chirng hoac
nguwoi thué nha cac cau héi trong qua trinh tham van chéo ve tai liéu.

Phan 3 — Két thuc Lap luan

Sau khi ca chd nha va ngu¢i thué nha da trinh bay toan bd vu viéc va ndi
dung bién hd ctia minh, thAm phan cé thé cho phép ca hai bén “két thiuc
lap luan” hodc dwa ra tuyén bd cudi cing. Trong phan nay, ngudi thué nha
s& cho thAm phan hodc béi thAm doan biét ly do tai sao thAm phan hodc
bdi thAm doan nén ddng y v&i ho ma khéng déng y véi chii nha. Nguoi
thué nha ciing c6 thé sir dung thoi gian nay dé lam rd cho thAm phan hoéac
bdi thAm doan biét nhirng bang chirng d3 trinh bay cé y nghia gi, va tai sao
chung lai quan trong déi véi ndi dung bién héd clia ho. Ngwdi thué nha néu
(1) cac dir kién gidi thich vi sao chd nha khéng thé chirng minh khiéu nai
ctia chl nha chdng lai ho va (2) cac dir kién ting hd cho ndi dung bién hd
ctia ho. Nguwdi thué nha sau dé dé nghj thdm phan hoac béi thdm doan giai
tan vu kién.
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7. Quyét dinh Cudi cung va Nhirng diéu sé Dién ra Tiép theo

Phan nay sé giai thich viéc 1am thé nao dé ca hai bén tim ra nguoi thang
trong vu kién truc xuat, va diéu gi sé dién ra sau khi quyét dinh cudi cung
dwoc duwa ra.

Tuyén bdé Quyét dinh

Sau khi phan két thac lap luan, ngudi thué nha cé thé dé nghi thdm phan
dwa ra “Tuyén bo Quyét dinh”. Tuyén bo Quyét dinh sé giai thich ly do tai
sao ngudi thué nha thang ho&c thua kién. ThAm phan thwéong khong bat
budc phai dwa ra quyét dinh bang van ban trong mot phién xét xt ngan
kéo dai dwdi mot ngay hoac 8 gidr. Ngudi thué nha phai dé nghi thdm phan
dwa ra Tuyén bd Quyét dinh trwdc khi thAm phan dwa ra phan quyét (nghia
la, trwdre khi thdm phan dwa ra quyét dinh cta ho).

“Phan quyét” hoac “Lénh”

Tham phan ho&c bdi thAdm doan thuwéng sé quyét dinh vé vu kién khi nguoi
thué nha van dang & tai tda an. Néu khdng, nguoi thué nha sé duoc thc“)ng
bao qua thw bwu dién, thuo’ng la trong vong vai ngay sau khi phién xét xcr.
Quyét dinh bang van ban cla tda an, hodc "lénh" sé bao gébm bén noi
dung:

1. M6t tuyén bd néi rang ngwdi thué nha dwoc phép & lai can héd cia ho

(néu nguoi thué thang kién) HOAC rang ngudi thué nha phai chuyén

di (nguw®i thué nha thua kién);

Nguwdi thué cé phai tra lai tién thué nha hay khéng;

Bén thang kién c6 thé nhan dwoc tién tlr bén thua kién cho an phi

hay khéng. (Néu nguwdi thué thidng kién va mudn bén kia thanh toan

cho ho céc chi phi, ho c6 thé Iy lai chi phi bang cach nép don trong

vong 10 ngay sau phién xét xtr. Mau don c6 san tai day:

https://www.courts.ca.gov/documents/mc010.pdf); va

4. Bén thua kién c6 phai tra phi luat sw cho bén thang kién hay khong.
Diéu nay cé thé xay ra néu cé mét théa thuan cho thué bang van ban
gitra chl nha va nguoi thué nha quy dinh vé cac khoan phi d6 va bén
thdng cudc da thué luat sw. Nguwdi thué nha sé khéng dwoc nhan phi
luat sw néu ho tw dirng ra dai dién.

w N

Can trong: Nguoi thué nha phai doc k¥ Iénh vi ngay ca khi ho “thédng kién”
vao ngay xét xtr, tda an van co thé ra Iénh cho ho thwc hién cac hanh déng

An pham nay khong phai Ia I&i khuyén phap ly va khong thay thé cho I&i khuyén phap ly. 44


https://www.courts.ca.gov/documents/mc010.pdf

khac dé tranh bij truc xuat. Vi du: 1&nh cé thé yéu cau ngudi thué nha phai
tra lai tién thué trwdc mot ngay nhat dinh va néu ho khéng l1am vay, nguoi
thué van c6 thé bj truc xuat ngay ca khi ho “thang kién”. Néu ngudi thué
nha bj khuyét tat khéng hiéu dwoc 1&énh ndi gi, thi ho cé thé goi dién cho
DRC dé dwoc tro gitp hiéu ndi dung cla lénh.

Diéu gi Dién ra Tiép theo Sau khi Thing hodc Thua kién?

Vi du vé "thang kién" tai phién xét xur:
e Tham phan néi rang ngu®i thué nha dwoc phép & lai can hd cta ho
vi ho d& chirng minh dwoc ndi dung bién hd cla minh vé viéc vi
pham dam b&o méi trwong sinh hoat, nhwng thAm phan Iénh cho ho
phai tra lai mot phan tién thué nha trong vong 5 ngay.
o Néu nguoi thué tra lai tién thué nha dang han (va nhan duwoc
bién lai), thi nguwdi thué sé thang kién va khéng phai chuyén di.
o Néu nguwdi thué khong tra lai tién thué nha dang han, chd nha
sé& thang kién va nguoi thué sé phai chuyén di. (Xem phan
théng bao yéu cau roi di bén duéi.)

Vi du vé "thua kién" tai phién xét xtr:
Néu nguoi thué nha “thua kién” tai phién xét x&, chl nha sé& nhan duoc
“phan quyét vé s& hiru”, tirc 1a cap quyén sé hiru can hd vé cho chi nha.
Ngu®i thué nha trong tinh huéng nay cé mét vai lwa chon:

1. Ho c6 thé dé nghi cho ho thém thoi gian.

o Néu thdm phan noi v&i ngwdi thué nha trong phong xét x rang
ho sé bj “truc xuat” hodc phai chuyén di, ngudi thué nha co thé
dé nghij thdm phan ngay luc dé va tai dé cho ho thém thoi gian
trwdc khi ho phai chuyén di. D& 1am diéu nay, nguwdi thué nha
c6 thé néi: "Thwa Ngai, téi xin dwoc cé 30 ngay dé chuyén di".
Viéc gia han thoi gian chuyén di nay dwoc goi 1a “tam hoan thi
hanh” Iénh cla toa. (Xem Trang 11).

o Nguoi thué nha nén chuén bi sén sang dé giai thich ly do tai
sao ho can thém thoi gian dé chuyén di. LU Y: Nguoi thué
nha cé thé sé& phai tra chl nha tién cho thdi gian & thém trong
can hé.

o Ngay ca khi thdm phan khéng cho nguoi thué nha thém thoi
gian, thi ngwdi thué nha ciing KHONG can phai don di ngay
trong ngay dién ra phién xét xtr. (Xem phan duéi day vé théng
bao yéu ciu roi di.)
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2. Nguwdi thué nha cé thé dé nghj “khac phuc dé khai bi tich bién,” néu
thich hgp. (Xem Trang 11).

3. Nguw&i thué nha cé thé dé nghi hd so tda an dwoc niém phong, dé
viéc truc xuat khéng xuét hién trong hé so tin nhiém cla ho.

Théng bao Yéu cau Roi di

Théng bao yéu cau roi di 1a mét to gidy trdng c6 dong chir mau dd cho biét
nguwoi thué nha cé ndm ngay dé chuyén di va néu rd ngay ma ngudi thué
nha phai chuyén di. Ngwdi thué nha sé khdng nhan dwoc théng bao yéu
cau roi di cho dén khi ho bj thua kién. Canh sat truéng sé dan mot ban sao
cua théng bao nay lén ctra can hé cua nguwoi thué.

Sau khi canh sat trwdng dang théng bao yéu céu‘r@i di lén clra can ho cua
nguwoi thué, ngwdi thué nha sé duwgc théng bao rang ho sé phai chuyén di
khi canh sat tredng noi v&i ho nhw vay.

Néu nguoi thué nha can phai xin thém vai ngay nira & lai can hd va chu
nha déng y, thi ngwdi thué can phai co sw cho phép bang van ban, va luén
san sang dé trinh gidy cho phép nay cho canh sat trwdng, va ddm bao
rang cht nha da théng bao cho canh sat trudng. Ngudi thué nha ciing cé
thé goi cho canh sat trwdng dé xac minh viéc chd nha ca ho da théng bao
cho canh sat truvdng.

Khi canh sat trudng dén, canh sat trudng sé chi cho ngudi thué mot vai
phut dé roi khdi can ho, vi vay ngudi thué sé khéng cé da thdi gian dé
chuyén ndi that hodc cac dd dac khac. K& ca néu ho cé tré con, bj khuyét
tat, hoac bi bénh. Ho sé phai roi khéi can hé cua minh ngay lap tirc.

Néu dé dac clia nguoi thué khédng dwoc mang ra khéi can hod cla ho truwéde
khi canh sat trwédng dén, chi nha clia ho co thé sé cat gitr d6 dac cho ho
va nguoi thué sé phai tra tién dé 14y lai. Néu nguoi thué nha khéng don dd
dac cla ho trwéc khi canh sat trwdng cdm ho vao nha, va mubn ngén
khéng cho d6 dac ctia ho bi virt bd, thi ngudi thué cé thé viét thu cho chu
nha trong vong 18 ngay ké tir ngay bi cAm vao nha. Nguwdi thué nha nén
ghi ngay trong thw 1a ngay ma minh viét thw, git lai cho minh mét ban sao
cda thw, glri thw cho chii nha qua thw bao d&m, hodc chuyén thu tay va
yéu cau trong thw rang chl nha can ky vao ban sao cta nguwdi thué nha
xac nhan ho da nhan dworc thuw.
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Pay la mot bire thu mau:

(Ngay)
Kinh gti (Tén cia Ngw&i quan ly/Chua nha):

Toi da khéng thé mang theo tat ca moi dd dac ciia minh trwdc khi toi
chuyén di. [Liét ké hodc mé ta cac d6 dac chwa chuyén.] Vui long
dirng virt bé bat ky d6 dac nao cla t6i. Toi sé sém lién hé véi éng/ba
dé hen thoi diém lay lai b dac.

Cam on 6ng/ba,

(Tén cua quy vi)
(Bia chi)

Tuy nhién, ngu®i thué nha van cé thé phai tra tién cho chi nha dé nhan lai
dd dac clia minh. Chi nha khéng duwoc tinh phi cao hon mdc “phi chuyén
dd hop ly”, VA tién thué hang ngay ctia can hdé cho méi ngay chi nha cét
gitr d6 dac cua ngudi thué. Nguwdi thué nha sé can cung cap cho chd nha
dia chi nhan thw ca minh dé& chd nha gvi cho ho yéu cau vé cac khoan
phi.

Can trong: néu ngudi thué nha khong glri thw cho ngwdi quan ly/chud nha,
nguw®i quan ly/chd nha cé thé tuyén bo rang ngudi thué nha da ti bo tai
san cua ho.
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8. Tror giup Hop ly tai Toa
Tro giup hop ly tai téa la gi?

Tro giup hop ly la mot sy thay déi trong thyc tié[l, chinh sach, hoac thu tuc
cho phép nguw&i khuyét tat dworc tiép can binh dang véi cac tha tuc to tung
phap ly cua ho tai tda an.

Tai sao ngudi thué nha can yéu cau tro gitp hop ly?

Nguwoi thué nha co thé can yéu cau tre giup hop Iy vi mét trong nhirng tinh
trang khuyét tat ciia ho co thé khién ho khéng thé ra lam chirng trudc toa,
xuét hién trong vu kién cla ho trwdc tda, hodc tham gia vao cac tha tuc td
tung cua ho theo nhirng cach khac.

Vi dy, mdt ngudi thué nha b khuyét tat co thé can an trong khi & trong
phong xét xtr, hoac mét nguwdi bi suy giam nhan thire cé thé can mét nguoi
hé tro dé giup ho giao tiép voi nhan vién toa an. Nhirng nguoi khuyét tat
khac co thé can tda an cung cép thiét bj tro giup nghe hoac doc, hoac co
thé& can toda an chi dinh lai phién diéu tran dé c6 mot dia diém xét x&r dé tiép
can hon.

MGt s6 nguoi khuyét tat co thé yéu cau hoan ngay diéu trAn nhw mot bién
phap tro gitp, néu vi du, tinh trang khuyét tat cta ho anh hwdng dén kha

nang hau tda cla ho. Tuy nhién, khong dam bao rang cac tda an sé chap

thuan céc tro’ giup cu thé nay, va trir khi c6 van ban théng bao chp thuan
hodn ngay diéu tran, ngudi thué nha sé van dén phién diéu tran da dwoc

|én lich trwdc d6 cua ho.

Lam thé nao dé nguwoi thué nha yéu ciu cac tro gitp hop ly tai toa?

Nguo’l thué nha c6 thé yéu cau tro giup hop ly tai toa an bang cach dién va
glri mau don “MC-410" cho diéu phéi vien ADA cua tda an dia phwong cia
ho. Mau don co san trén trang web nay: https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-
form/MC-410. Dwéi day la hwéng dan vé cach dién don:
https://selfhelp.courts.ca.gov/jcc-form/MC-410-INFO. Mau don nay dwoc
coi bdo mat va khéng dwoc givi cho chl nha/luat sw ctia chl nha. Néu toa
an mudn biét thém théng tin, ngudi thué nha co thé dé nghj chia sé théng
tin d6 v&i thAm phan mét cach riéng tw, hoac khi khéng cé chi nha/luat sw
cua chd nha va nhirng ngwoi khac trong phong xét x&r nghe théng tin.

Diéu nay c6 khac v&i cac tro gitp hop Iy bén ngoai tdoa an khéng?
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C6 khac, néu ngudi thué nha da nhan dwoc cac tro gitp hop ly tir chi lao
ddng hodc chii nha clia ho hodc tr ca nhan hodc td chire khac, ho nén yéu
cau tro gilp twong tw dé tham gia phién toa. Dé biét thém théng tin, ngudi
thué nha ciing c6 thé truy cap céc lién két sau:
https://www.courts.ca.gov/14362.htm va
https://www.courts.ca.gov/documents/Disability-Accommodations-in-
California-Courts.pdf.
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